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MESTYS LITEN

ZASTUPITELSTVO MESTYSE

Liten 71, 267 27 Lité okres Beroun, krajiStiatesky, C 00233501
Telefon: 311684121 e-madu@obecliten.cz
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V Litni 7. cervna 2012
Opatireni obecné povahy. 1/2012

ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU
OBCE LITEN

Zastupitelstvo méstyse Litai, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakénk83/2006 Sb., o
Guzemnim planovani a stavebniadu (stavebni zakon), v platnéméan(dale jen stavebni
zakon"), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, Bd nasl. zakona 500/2004 Sb.,
spravnitad, v platném zni (dale jen spravni rad”), 8 13 a gilohy ¢. 7 vyhlaskyc.
500/2006 Sb., o uzemmnalytickych podkladech, uzegplanovaci dokumentaci aigobu
evidence Uzemnplanovaciinnosti (dale jervyhlaSka €. 500/2006 Sb), svym usneseni ze
dne 7.¢ervna 2012

vydava
Zménu €. 2 uzemniho planu obce Lit#

(dale také jenzména €. 2*), zhotovenou Atelierem Ing. arch. lvana V¥ika, projektantem
Ing. arch. lvanem Vaikem, autorizovanym architekte@KA 00113, formowpatieni
obecné povahy. 1/2012.

Zmeéna ¢. 2 respektuje:

» urbanistickou koncepci rozvoje obce, uisgani krajiny a koncepci igné
infrastruktury. Jednotlivé dii zmeny vesngs feSi znénu vyuziti Uzemi, aktualizuji
zmeénu hranic katastralniho Gzemi, v oblasti dopramfrastrukturyiesSi [Fijezdové
komunikace KCOV a k budoucim vitm k jimani pitné vody, v oblasti technické
infrastrukturyiesi umisini podzemni vodovodnir@erpavaci stanice. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni se nevymezuiji.

Zmeéna ¢. 2 stanovuje:
e podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnymigobem vyuZziti.
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1. Textovacast zmeény tzemniho planu obsahuje kapitoly

a) vymezeni zastamého uzemi,

b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje lielimot,

c) urbanisticka koncepce¢®tre vymezeni zastavitelnych ploch, plodegtavby a
systému sidelni zelén

d) koncepce viejné infrastruktury, detré podminek pro jeji umfevani,

e) koncepce uspgadani krajiny, vetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pr&myn
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické staljlprostupnost krajiny, protierozni
opateni, ochranaied povodimi, rekreace, dobyvani nerdst podobg,

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnymisgibem vyuZziti a stanoveni
podminek prostorového usf@alani, ¢etrg zakladnich podminek ochrany krajinného
razu,

g) vymezeni véejr¢ prosgsnych staveb, ¥ejr¢ prosgsnych opaeni, staveb a opani
k zaji¥ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které |zegpkav
pozemkim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vejn¢ prosgsnych staveb a vejr¢ prosgsnych opatni, pro
které Ize uplatnit fedkupni pravo,

i) Udaje o pétu listi Uzemniho planu a ptu vykresi k niému @ipojené graficke&asti.

2. Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy

Zakladnicleneni tzemi — 1:5 000
Hlavni vykres — Urbanistick&a koncepce s vymezenimatps rozdilnym vyuzitim — 1:5 000

Verejn¢ prosgsné stavby, uejn¢ prosgsna opaeni— 1:5 000

A 0w N PF

Hlavni vykres — Vykres USES, krajinné vazby — 108 0

Textova ¢ast zmény Gzemniho planu, zpracovana jako samostatné&ast, je nedilnou
sowasti tohoto opafeni obecné povahy.

Oduvodnéni
Odavodreni zmeny ¢. 2 izemniho plan u obce Lit®@bsahuje textovou a grafickgast.

1. Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu_zpracovana projektantenv rozsahuéasti Il
odst. 1 pism. a) az e)iplohy ¢. 7 vyhlasky¢. 500/2006 Sb. jako samostatna ,textova
¢ast odivodnéni“ izemniho planu je nedilnou sodasti tohoto odivodnéni.

2. Postup pri porizeni tzemniho planu a odvodnéni Uzemniho planu zpracované
porizovatelem

Parizeni zngny ¢. 2 schvalilo podle § 6 odst. 5 pism. a) stavebnilkoza Zastupitelstvo
M¢styse Litdi usnesenim ze dne 10.4. 2008 z vlastniho gadrodle § 44

pism. a) stavebniho zakona.

Paizovatelem zmny ¢. 2 byl Méstsky Gad Beroun, ¥ad Uzemniho planovani, v souladu s 8
6 odst. 1 bod c) stavebniho zakona- usneseni z&@ae2008

Daéle Zastupitelstvo gstyse Lité powiilo usnesenim ze dne 10.4. 2008 starostu obceaKarl
Klimenta, jako ,uteného zastupitele” pro spolupraci gipovatelem tzemniho planu ve
smyslu 8§ 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Navrhy na péizeni zngny ¢. 2 byly v souladu s § 46 stavebniho zdkona posguze
parizovatelem a se stanoviskemipovatele byly pedloZzeny ZM k odsouhlaserj.(
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3672/20009/UPRR ze dne 2.10.2009). ZM t#itea svém zasedani dne 29.10.2009 rozhodlo o
jednotlivych navrzich.

Navrh zadani zeémy ¢. 2 byl souladu s § 47 stavebniho zakona vystavestdjnému
nahlédnuti od 25.10.2010tipominky, poZadavky a podty mohly byt uplatény do
24.11.2010. Navrh zadani byl upravovan (stanovReIKOCesky kras) a byl 17.2.2011
schvalen zastupitelstvengstyse.

Navrh tzemniho planzpracoval Wervnu 2011 Atelier Ing. arch. lvana \féka,
projektantem Ing. arch. lvanem \tékem, autorizovanym architekte@iKA 00113,

Spole&né jednanb navrhu tzemniho planu se podle 8§ 50 odst. Z2btdkio zakona
uskuteénilo dne 11. srpna 2011 od 10.00 hodin v mistros304 Meéstskeho tadu Beroun.
Vyhodnoceni spolmého jednanproved!| pdizovatel ve spolupraci s égnym zastupitelem,
starostou obce Karlem Klimentem, a na zéklz@ria uvedenych ve\yhodnoceni
spoleinéhojednani o navrhu zemy ¢. 2 UPO Litei* zpracoval peizovatel ,Pokyny pro
Upravu navrhwzneny é. 2 UPO Litei po spoléném jednarfia piedal je projektantovi, k
provedeni Upravy navrhu Uzemniho platedoveejnym projednanim.

Navrh uzemniho planbyl podle § 51 odst. 1 stavebniho zakona, spoips&/ou o
projednani navrhu tzemniho planeegioZen p&izovatelem dne 22. #ia 2011 k posouzeni
Krajskému wadu Steda:eskeho kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktergtamovené Mité
30 dni vydal souhlasné stanoviskp 188895/2011/KUSK ze dne #jna 2011 se z&vem,
Ze, neshledalzadné rozpory, a proto je mozné jej naslégmojednat ve smyslu ustanoveni
8§ 52 az 54 stavebnihmakond .

Veiejné projednaniipraveného a posouzeného navrhu tzemniho plane &2 odst. 1
stavebniho zdkona s vykladem projektantéidilgporizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho
zékona na 1. unora 2012 od 16,00 hodin v zasedatiosti Gadu néstyse Lité. Veiejného
projednéni se nezastnil Zadny dd@eny organ.

V ramci véejného vystaveni a ¥&ného projednani byla v souladu s § 172 odstkbrei:.
500/2004 Sb., spraviidd a v souladu s § 22 stavebniho zdkona podaréenitka, nebyla
podana zadnatipominka.

Stanoviska, které uplatnily dané organy nebyly vyhodnoceny jako stanoviska k
ptipominkam a namitkam ve smyslu § 52 odst. 3 staebréakonaNa zaklad vyhodnoceni
vysledki verejného projednani a v souladu s rozhodnutim o tecénisneseni ZM Liteze
dne 29. bezna 2012) byla provedena Uprava navrhamm. 2 Gzemniho planu obce Lii@a
parizovatel podal navrh na vydani 2ny Zastupitelstvu gstyse Litéi dle § 54 odst. 1
stavebniho zakona.

3. Vysledek grezkoumani souladu navrhu s politikou zemniho rozvje a tzemré

planovaci dokumentaci vydanou krajenm§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona]

Dle Politiky Gzemniho rozvoj€eské republiky 2008 (PURR 2008) schvalené usnesenim

vlady Ceské republiky. 929 ze dne 2@ervence 2009, pro zfnu tUzemniho planu

nevyplyvaji z PURCR 2008 zadné pozadavky.

Uzemre planovaci dokumentace kraje v dgirojednavani zemy:

« Uzemni plan velkého Gzemniho celku (UP VUC) Praiskgjon, schvaleny usneseném
57-15/2006/ZK Zastupitelstvai®@tdaieského kraje ze dne 18. prosince 2006

» Zéasady Uzemniho rozvojeiBtiaieského kraje, byly vydany dne 19.12.2011.

Z téchto dokumerit nevyplyvaji pro zrinu Uzemniho planu Zadné konkrétni pozadavky.

Navrh je v souladu s Politikou izemniho rozvdjeské republiky 2008 a v souladu
s Uzemi planovaci dokumentaci kraje platnou v déprojednavani.
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4. Vysledek grezkoumani souladu navrhu s cili a tkoly tzemniho ghovani, zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistkych hodnot v izemi a
poZadavky na ochranu nezastainého Uzemi8 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]
Zména ¢. 2 je zpracovana v souladu s cily a ukoly Uzemrpkimovani, dle 8§ 18 a 8§19
stavebniho z&kona.

Zmenac. 2 vytvai predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi, &pajici ve vyvazeném
vztahu 3 z&kladnich pifi, tj. podminek pro fiznivé Zivotni prosedi, pro hospodaky
rozvoj a pro soudrznost spoénstvi obyvatel.

V rdmci zneny ¢. 2 nejsou naruSovanyipodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, detrg
hodnot architektonickych a urbanistickych. Jednpaeze o dii zmeny vesmisreSici znény
vyuZziti zemi, aktualizujici zému hranic katastralniho Uzemi a v oblasti dopravigichnické
infrastrukturyieSici gistupy ke stavbam technické infrastruktury.

5. Vysledek grezkoumani souladu navrhu s pozadavky stavebniho zéka a jeho
provadécich pravnich predpisi [8 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona]

Po rozhodnuti Zastupitelstvacstyse Litéi dne 10.4 2008 o pizeni zngny ¢. 2 zajistil
porizovatel zpracovani zadani v rozsatiilghy ¢. 6 k vyhlaSce. 500/2006 Sb. P
projednavani zadani bylo postupovano podle § 4/&btdho zakona. Riaovatel dale zajistil
zpracovani navrhu z&ny ¢. 2, @i pofizovani navrhu zrmy ¢. 2 bylo postupovano podle § 50
a nasl. stavebniho zakona.

Pri ¢leréni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnymisgbem vyuziti byla respektovana
vyhlaska¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZerhi, v plathném zmi, a
zmenag. 2 stanovila podminky pro jejich vyuZiti anim gevaZzujiciho Gelu vyuZiti,
pripustného vyuziti, néfpustného vyuziti, ippadré podmirgné pripustného vyuziti, stanovila
podminky prostorového usfamlani &échto ploch, ¢etrg zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Navrh zmény ¢. 2 je v souladu s poZzadavky stavebniho zakondha grovadcich pfedpigi.

6. Vysledek grezkoumani souladu navrhu s pozadavky zvlaStnich pvaich predpisi a se
stanovisky do€enych organi podle zvlastnich pravnich edpisi, popripadé s
vysledkemieSeni rozpoii [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]

Pri parizovani navrhu byly akceptovany pozadavkyceotych orgaf, které uplatnily ve
svych stanoviscich, a to zejménagpole&ném jednani. Rzovatel, u spokného projednani
také spolu s wenym zastupitelem, starostou obce Karlem Klimentgrhpdnotil uplaténa
stanoviska adinil zawery, které podle jejich charakteru promitl do ,Pokysro Upravu
navrhu znény ¢. 2 po spoléném jednani®. Podle&thto pokyri byl navrh upraven a dan do
souladu s poZzadavky zvlaStnich pravnitedpidi a stanovisky déenych orgah a nasledé
verejre projednan podle 8 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Na z&klad verejného projednani doslo k Upegandvrhu zmny tzemniho planu (viz bod 10 —
rozhodnuti o namitkach) a upraveny navrkléage. 2 byl gredlozen Zastupitelstvu dstyse
Liten k vydani. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentexta@nych jako ,Vyhodnoceni
spole&ného jednani o navrhu 2my ¢. 2 zemniho planu obce Litg ,Pokyny pro Upravu
navrhu zrgny ¢. 2 tzemniho planu obce Lit@o spoléném jednani®, ,Vyhodnoceni
verejného projednani navrhu 2ny ¢. 2 izemniho planu obce Liie které jsou sotasti
dokladi o paizovéani a vydani zemy ¢. 2 tzemniho planu obce Lite

Pri potizovani navrhu zrny ¢. 2 nebylyfeSeny Zadné rozpory postupem podle § 136 odst. 6
spravnihaadu.

Navrh je v souladu s pozadavky zvlasStnich pravnpeadpisi a se stanovisky détnych

organiz podle zvlastnich pravnichipdpisi.
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7. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zemi[8 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]
Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo poZzadovano.

8. Stanovisko krajského iadu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi se sdlenim, jak
bylo zohledrgno [§ 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona]
Vyhodnoceni vlivi ha Zivotni prosedi nebylo poZadovéano.

9. Vyhodnoceni &elného vyuziti zastagéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch[8 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona]

Vyhodnoceni Gelného vyuZziti zastaného Uzemi a vyhodnoceni felty vymezeni
zastavitelnych ploch nebylo zpracovavano, mebcamci znény ¢. 2 byly vymezeny nové
plochy pouze proifjezdovou komunikaci KOV (v ramci navrhové plochy pro bydleni),
k budoucim viim k jimani pitné vody a umisti podzemni vodovodnit@erpavaci stanice.
Nové zastavitelné plochy pro bydleni nebyly vymeaox

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni

Parizovatel véejré projednal upraveny a posouzeny navrh Uzemnihoupiée § 52 odst. 1
stavebniho zakona a do skeni veejného projednani dne 1. Gnora 2012 v 16,30 haodive
Ihute dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona, obdrzel 1 thandotenych osob vymezenych v §
52 odst. 2 stavebniho zakofaorizovatelem bylo jako namitka vyhodnoceno podani od
spole&nosti Stibrny potok, s.r.o., Tetin 41, 266 01 Beroun &V Stanovisko, fpominky a
podrety spolenosti Skibrny potok s.r.o. k navrhu zadani 2.¢oy izemniho planu obce Lite

k jeho veéejnému projednavani dne 1.2.2012, resp. k projednginém terminu a k jeho
schvalen). Podani je v souladu s 52 odst. 2 zakarf83/2006 Sb., stavebni zakon.

ZM rozhodlo o namitce podané pfi verejiném projednani takto:

St¥ibrny potok, Véc: Stanovisko, p fipominky a podn éty spole €nosti Namitce se
S.I.0. St¥ibrny potok s.r.o. k ndvrhu zadani 2. zm ény vyhovuje
Tetin 41 Uzemniho planu obce Lite n k jeho ve Fejnému

2§6 01 Beroun
ICO 27634094

projednavani dne 1.2. 2012, resp. k projednani vji ném

terminu a k jeho schvaleni

Dil¢i zmény Z2.02 a
Z2.06 budou

Doruéena dne
31.1.2012

¢j. MBE
5722/2012/URR

l.

Podanim Méstskému Gfadu v Berouné, odbor Gzemniho
planovani a RR ze dne 23.11. 2010 uplatnila spole¢nost
Stiibrny potok, s.r.o., se sidlem Tetin &p. 41, PSC: 266
01, IC 276 34 094, podle § 47 odst. 2 zak. 183/2006 Sb.
jako vlastnik 2. zménou Gzemniho planu obce Litefi u
pofizovatele své pfipominky k navrhu Méstyse Litefi na
jeho zpracovani.

Pfitom vychéazel ve smyslu § 47 odst. 1 zak. ¢. 183/2006
Sh. z pozadavku pofizovatele na zpracovani navrhu 2.
zmény Uzemniho planu, spocivajici v pokynu, aby
navrhovatel provéfil navrhovanou zménu vyuziti Gzemi
pod body Z2.2 az Z2.6, tji. zménu zplUsobu vyuZiti
pozemku parc. €. st. 33, parc. €. 34/1 a parc. €. 17 ve
vlastnictvi spoleénosti Stfibrny potok s.r.o.

Vtomto podani (¢l. 1V) upozornila spole¢nost Stfibrny
potok s.r.o. na priliSnou obecnost a neurcitost téchto
pozadavkd, kdyz v jejich obsahu chybéla konkrétni
kritéria Ci alespon (cel tohoto posouzeni. To vedlo
navrhovatele k formalnimu pfistupu k tomuto pozadavku,
s nimz se v koneéném navrhu zadani Uzemniho planu

Z navrhu zmény ¢. 2
Uzemniho planu obce
vypustény.

V platnosti zGstavaji
soucasné podminky
vyuziti dané platnou
Uzemné planovaci
dokumentaci
méstyse Liten tj.

v ploSe Z2.02 —
zastavitelna uzemi
smiSena, v plose
Z2.06 - _zastavitelna
Uzemi technické
infrastruktury.

Oddvodnéni:
Realizaci vyse
uvedenych dil€ich
zmeén by doslo

k nepfiméfenému
zasahu do
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tak, jak je predlozen zastupitelstvu ke schvaleni, | vlastnickych prav
viceméné nezabyval a s pfipominkami vlastnika | podavatele namitky.
pozemk( se nevyporadal. U dil¢i zmény Z2.02
DalSim podanim (stanoviskem ze dne 17.2. 2011) své | umoziuje stavajici
stanovisko, pfipominky, namitky, podnéty a navrhy ke 2. | vyuziti tj. zastavitelna
zméné Uuzemniho planu jesté doplnil a upfesnil. Uzemi smiSena i

K témto jeho podanim nebylo pfi pfipraveé, zpracovani a | vyuziti navrhované tj.
projednavani navrhu zmény Uzemniho planu pfihlédnuto. | obcanska

Na argumentech ve shora uvedenych podanich Stfibrny | vybavenost.

potok s.r.o. trva.

Svymi pfipominkami a vyhradami spole¢nost Stfibrny
potok s.r.o. nesleduje jen ochranu svych zakonem mu
danych prav a svych opravnénych zajmu, které vyplyvaji
z vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim, do nichz
je zménou Uzemniho planu UGcCelové a vyznamné
zasahovano, ale zdlraznila i absenci majetkopravnich
aspektd této zmény.

Uzemni plan vytvafi pouze predpoklady pro realizaci
hlavnich cild, které jsou ndvrhem zmény sledovany (byt
jejich formulace v navrhu je velmi obecnd a malo nebo
vibec neodivodnéna). Jak navrhovatel v navrhu, ale
spiSe  vjinych  souvislostech  prezentuje, cilem
navrhované zmeény dosavadniho Uzemnim planem
uré¢eného zplsobu vyuziti pozemkd parc. €. st. 33, parc.
€. 34/1 a parc. €. 17 je ziskat pozemky pro provoz
matefské Skolky, u prvych dvou vcelé jejich témér
hektarové vymeére, a u pozemku parc. ¢. 17 pro zfizeni
Skolniho hfisté, pak tohoto cile bez dohody a
majetkopravniho vyporadani s vlastnikem pozemk
nemuze byt podle stavajici pravni UGpravy dosazeno
mocenskymi  prostfedky, které navrhovateli jinak
v mnohych pfipadech zakon svéfuje.

Je proto k Uvaze, zda navrhovanou zménou dosahne
Méstys Liten jako navrhovatel néceho vice, nez omezeni
vykonu vlastnického prava spolecnosti Stfibrny potok
s.r.o.,, aniz by ziskal krealizaci svého zaméru lepSi
postaveni, nez dosud.

Naopak spole¢nost Stfibrny potok s.r.o. opakované
navrhovala a i nadale upfednostriuje takové feSeni, které
by nebréanilo realizaci zdméru navrhovatele v pfipadé
dohody s vlastnikem pozemk, aniz by vSak zasahlo do
jeho vlastnickych prav, resp. umozfiovalo kompromisni
feSeni a nebo pokud by nedoslo k realizaci nékterého ze
zaméru navrhovatele, at jiz z jakychkoliv davodd, aby
vlastnik mohl vyuzit své pozemky SirSim zpusobem.

I.

Jak jiz Stfibrny potok s.r.o. uved| ve svych pfipominkach
k zadani 2. zmény Gzemniho planu ze dne 23.11. 2010 a
17.2. 2011, je vlastnikem vice pozemku o relativné velké
vymérfe, jichz se navrhovand zména dotyka. Pfitom
vyhrady smérfuji pouze ke zméné vyuziti shora v ¢l. |
uvedenych pozemkd, nebot m& zato, ze je do jeho prav
zasahovano (pokud jde o tyto pozemky) zpusobem, ktery
v nékterych smérech nema oporu v obecnych principech
Uuzemniho planovani tak, jak je stanovi stavebni zakon a
odporuje  zasadam  cinnosti  spravnich  organd,
zakotvenych predevSim v § 2 zak. €. 500/2004 Sbh. (viz
téZ § 174 téhoz zakona — spravni fad).

Navrhované zmény ve vyuziti nékterych Uzemi zasahuji
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do vykonu jeho vlastnickych prav, zvlasté té slozky,
spocivajici v pravu svobodného uzivani vlastnéné
nemovité véci, konstituované obéanskym pravem,
v astavni roviné pak Listinou zakladnich prav a svobod.

1. Stfibrny potok s.r.o. je vlastnikem pozemku parc.
¢. 34/1, dle katastru nemovitosti ovocny sad -
zemédélsky pudni fond — o vyméfe 8.025 m’ (BPEJ
42601) a podle dosud platného Gzemniho planu
ur¢eného kvyuziti jako plocha ¢&éasti rozsahlého
zastavitelného (zemi definovaného planem jako
smisené.

Tohoto pozemku se dotykd navrhovand zména jeho
vyuZziti, ozna¢ena v navrhu zadani zmeény Uzemniho
planu pod pism. c) — Pozadavky na rozvoj Uzemi obce —
jako diléi zména Z 2.2 tak, Zze se uréuje novy zpusob
vyuziti jako zastavitelné Uzemi vefejné vybavenosti
z divodu potfeby provozu matefské Skolky.

2. Dale je vlastnikem pozemkové parcely €. 33, dle
katastru nemovitosti zastavénad plocha a nadvofi o
vymére 321 m’ s budovou ¢p. 178 — mateiskou Skolkou,
nyni ve vlastnictvi obce Litefi, a podle dosud platného
GUzemniho planu uréené kvyuziti jako plocha C¢&asti
rozsahlého zastavitelného Uzemi definovaného planem
jako smiSené. Pozemek je vélenén do plochy pozemku
parc. ¢. 34/1.

Tohoto pozemku se dotykd navrhovand zména jeho
vyuziti, ozna¢ena v navrhu zadani zmeény Uzemniho
planu pod pism. c) — Pozadavky na rozvoj izemi obce —
jako diléi zména Z 2.3 tak, Zze se uréuje novy zpusob
vyuziti jako zastavitelné UGzemi vefejné vybavenosti
z davodu potfeby provozu matefské Skolky.

3. Je také vlastnikem pozemkové parcely €. 17, dle
katastru nemovitosti ostatni plocha
o vyméfe 2.657 m® podle dosud platného Gzemniho
planu uréené k vyuziti jako zastavitelné uzemi technické
vybavenosti.

Tohoto pozemku se dotykd navrhovand zména jeho
vyuziti, ozna¢ena v navrhu zadani zmeény Uzemniho
planu pod pism. c) — Pozadavky na rozvoj Uzemi obce —
jako diléi zména Z 2.6 tak, Zze se uréuje novy zpusob
vyuziti jako zastavitelné Gzemi pro sport z ddvodu
potfeby zfizeni Skolniho hfisté.

Navrhy vSech téchto zmén nebyly se spole¢nosti Stfibrny
potok s.r.o. jako vlastnikem s pfedstihem navrhovatelem
projednany. Az po urgenci mu byly poskytnuty informace
o0 pfipravované zméné formou pracovni verze navrhu na
zmény Uzemniho planu.

V dusledku tohoto postupu navrhovatele nebyly
vytvofeny podminky ani prostor pro takovy zpusob feSeni
vyuziti daného Gzemi a ploch pozemkld ve vlastnictvi
spole¢nosti, ktery by predeSel témto pfipominkam a
vyhraddm, a  pfipadnym  spordm  pfi  feSeni
majetkopravnich vztahd k uvedenym pozemkim a
soudnim pfezkumidm rozhodnuti vydanych v ramci
procesu zmény GUzemniho planu ve spravnim Fizeni.

K navrhovanym dil éim zménam zpuasobu vyuziti
dalSich pozemk G vjeho vlastnictvi spole ¢énost
St¥ibrny potok s.r.o. p fipominky nevznasi, nebo t’ tyto
zmény snim byly Fadné v predstihu projednany a
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navrhovatelem odsouhlaseny.

.
Podle dosud platného Gzemniho planu obce Liten je
pozemek parc. €. 34/1 v celé vymére uréen jako soucast
rozsahlého zastavitelného tizemi smiSeného.
Provadéci vyhlaska ke stavebnimu zakonu ¢&. 501/2006
Sh. o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi definuje
jednotlivé plochy srozdilnym zpusobem wvyuziti a
soucasné stanovi pravidla pro jejich vymezeni (§ 3, odst.
3,4). V § 8 urCuje kritéria pro plochy smiSené obytné,
které se vytvareji pokud neni Ucelné Elenit dzemi na
plochy bydleni a ob&anského vybaveni, ale je tfeba
vylougit z daného Uzemi umistovani staveb nevhodnych.
Tyto plochy smiSené zahrnuji zpravidla pozemky staveb
pro bydleni, pozemky ob&anské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. V platném Gzemnim planu byly dosud
pozemky parc. €. 34/1 a parc. €. 33 uréeny k vyuziti jako
plochy, tvofici rozsahlé smiSené Uzemi pravé tohoto
typu. To umoziuje SirSi vyuziti relativné velké vyméry
pozemku pro vice ucell. Véetné ob&anské vybavenosti,
do niZ spadaji podle § 6 vyhlaSky také stavby a zafizeni
pro predskolni vychovu, tj. i stavba matefské Skolky a
zfizeni stavby pro télovychovu a sport.
Stavajici tzemni plan umozriuje zpusob vyuziti pozemku,
ktery odpovida charakteru existujici zastavby celého
rozsahlého UGzemi s pfevazujici a pfimo navazujici
obytnou zéastavbou stavbami pro bydleni, konkrétné
obytné domy a rodinné domky v bezprostfednim
sousedstvi daného pozemku véetné potfebné dopravni a
technické infrastruktury. Objekt Skolky je doplfujicim
zpusobem vyuziti pro Ucely obcanské vybavenosti.
Z celkové vyméry pozemku parc. &. 34/1, tj. 8.025 m?,
fakticky slouzi k provozu Skolky jen ¢ast jeho plochy o
vyméfe 1.000 az 1.500 m°. Navrhovatel jako
provozovatel a vlastnik stavby matefské Skolky vyuziva
cely zastavény pozemek parc. &. 33. Zbyvajici Cast
vymeéry pozemku je prakticky neuzivana a neudrzovana.
Tento stav trva jiz mnoho let. Od vydani dosud platného
Gzemniho planu se na tomto stavu nic nezmeénilo.
Jediné, co zlstalo oteviené a je tfeba feSit, je
majetkopravni uspofddani vztahl mezi majitelem
pozemku a majitelem stavby. Ktomuto Gcelu vSak
nemize byt zneuzivdno opatfeni obecného charakteru,
jakym je zména Uzemniho planu.
Jak je jiz shora uvedeno, dosavadni vymezeni Gzemi
jako smiSené s prevazujici zastavbou stavbami k bydleni
a doplfujicimi stavbami obc&anské vybavenosti tak
umoznuje vyuziti ¢asti plochy pozemku parc. €. 34/1 jak
pro Ucely této vefejné (obcanské) vybavenosti, tak pro
jiny zpusob vyuziti svzajemné si nekolidujicim
charakterem. Z tohoto hlediska jednozna¢né vyplyva, ze
navrh, aby cela plocha pozemku parc. €. 34/1 jako plocha
situovana v centru zastavéné casti obce byla uréena
Gzemnim planem vylu¢né jako Uzemi vefejné (ob&anské)
vybavenosti pro potfebu materfské Skolky s relativné
malym poctem umisténych déti, neni duvodny, ani
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zduvodnitelny. Zmény UGzemniho planu oznacené
v navrhu zadani jako Z 2.2 a Z 2.3 jsou nepotfebné a
nadbytecné.

Je tfeba také prihlédnout k tomu, Ze navrhovatel Méstys
Litenl vlastni v daném U(zemi fozemek parc. €. 34/2,
ostatni plocha o vyméfe 533 m“ a menSi pozemek parc.
&. 34/3 0 vyméfe 24 m? (které jsou situaéné vélenény do
jednotné plochy s pozemkem parc. €. 34/1), v katastru
nemovitosti oznacené jako ostatni plochy. Oba uvedené
pozemky ve vlastnictvi navrhovatele byly jiz dfive zfejmé
ur¢eny kvyuziti jako hfisté k matefské Skolce.
V souCasné dobé na tomto pozemku vybudoval
spole¢nosti neznamy investor, nejspiS neoficialnég,
tenisové kurty, které také provozuje.

Navrhovatel namisto, aby vyuzil uvedenych vlastnich
pozemk k vytvofeni potfebného zazemi matefské Skolky
k zajisténi jejiho provozu, navrhl zménu Uzemniho planu
pod Z2.4 a Z2.5 zdosavadniho zastavitelného Gzemi
smiSeného, které umoznovalo umisténi staveb a zafizeni
pro sport, ale téZz umisténi stavby a zafizeni jiné
obcanské vybavenosti na zastavitelné Gzemi, s vyuzitim
vyluéné pro sport z diivodu provozu tenisovych kurtd.
Vzhledem k v€lenéni téchto pozemkd do jednotné plochy
s pozemkem spole¢nosti Stfibrny potok s.r.o. si také
provoz tenisovych kurtd nutné vyzada majetkopravni
usporadani vztahGl se spole¢nosti. Ani 0 ném nebylo
dosud jednano.

Pokud jde o tyto tenisové kurty, pak podle § 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh. se Uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy,
které s ohledem na rozdilné naroky na prostredi vyzaduji
samostatné vymezeni, zpravidla pokud jejich vyméra
pfesahuje plochu vétsi jak 2.000 m”.

Za danych okolnosti tedy nebrani dosud platny dzemni
plan a ur¢eni daného Uzemi jako smiSeného tomu, aby i
na pozemku parc. €. 34/2 bylo vybudovéno zafizeni pro
sport. | kdyZz ddvodem pro to by nemél byt provoz
tenisovych kurtd, ale upfednostnéna potfeba provozu
matefské Skolky, kdyz je zfejmé, Ze hfisté pro déti
v samé blizkosti objektu Skolky bude Gc¢elné&jSim vyuzitim
pozemku navrhovatele, neZz provoz tenisovych kurtd.
Nelze prehlédnout, Ze zastavitelné GUzemi pro sport je
navrhovano ve zméné Uzemniho planu jesté v dalSim
pomérné rozsahlém Gzemi v intravilanu obce na celkové
ploSe presahujici 2 ha (viz zména Z 2.32).

Shora uvedené pfipominky a vyhrady se tykaji i
navrhované zmeény Z 2.6, podle niz ma& byt plocha
pozemku parc. ¢ 17 wur€ena kvyuziti namisto
zastavitelné  Uzemi  technické vybavenosti jako
zastavitelné Uzemi pro sport, a to pro ucely Skolniho
hfisté k zékladni Skole v Litni.

Tento navrh neodpovida kritériim provadéci vyhlasky ke
stavebnimu zakonu €. 501/2006 Sb., konkrétné § 20
odst. 1, 2, 3, 8§ 23 a § 24 odst. 2.

Zdlvodnéni zmény potfebou zfizeni 3Skolniho hFiSté
nevychazi z umisténi pozemku v samé blizkosti hrbitova
a kostela, tedy vyznamné klidové zony.

Neni ani pfimo propojen s objektem Skoly, takze jeho
vyuziti ke sportovnim Uc¢eldm by si vyzadalo dochéazku
vétSiho pocCtu osob na plochu hfisté a stim souvisejici
vybudovani &i zajiSténi technické infrastruktury.

Opateni obecné povahy 1/2012 — Zrénaé. 2 UPO Litei Stranka 10



Zuzeni Gcelu vyuziti tohoto pozemku pouze na sportovni
Ucely (zfizeni Skolniho  hfisté), bez pfedchozi
majetkopravni Upravy vlastnickych a uzivacich pomérq,
by mohlo byt (a nejspiS bude) pfekazkou pro realizaci
tohoto zaméru. V takovém pfipadé, pokud by v tzemnim
¢i stavebnim fizeni nedoslo k povoleni vybudovani hristé
vdané lokalité pfislusSnym stavebnim (fadem, by
pozemek byl v podstaté vylouéen zjiného zplsobu
vyuziti .

Tim by samozfejmé doSlo k podstatnému omezeni
vlastnického prava, aniz by ztoho mél navrhovatel
jakykoliv uzitek.

Stfibrny potok s.r.o. jako vlastnik je srozumén, Ze
vzhledem k poloze pozemku a jeho charakteru nelze
ocekavat jeho zastavitelnost technickou vybavenosti.
Jako kompromisni FfeSeni se jevi provést zménu
Uzemniho planu pod bodem Z 2.6 tak, Ze toto Uzemi
vzhledem ktomu, 7e presahuje vyméru 2.000 m® a
v podstaté nepfimo souvisi se stavajici obytnou
zastavbou, bude uréeno jako plocha zastavitelného
Uzemi smiSeného. To by umozfovalo vyuzit plochu
pozemku SirSim zpudsobem vcetné navrhovatelem
zamySleného Gc€elu pro pfipad, Ze by se s vlastnikem
majetkové vypofadal. Zaroven v pfipadé, ze by
z hlediska stavebnich pfedpist nebylo mozno realizovat
tento UcCel, by byla zachovana vlastniku pozemku
moznost vyuziti i k jinym G¢elim, napfiklad k doplrikovym
sluzbam vramci jeho podnikatelské c&innosti, ale i
k individualni obytné zastavhé menSim objektem bydleni
nebo objektem smiSené povahy pro bydleni a
poskytovani sluzeb.

| vtéto souvislosti se jevi vymezeni dalSiho GUzemi jako
zastavitelné vyluéné ke zfizeni Skolniho hfisté a jeho
provozu jako neucelné a nadbytecné, nebot v Gzemnim
planu pod bodem Z 2.32 je navrhovand zména vyuZziti
plochy pfesahujici 2 ha jako zastavitelné Gzemi pro sport
za UCelem vystavby hfist a zdzemi pro sport, ktera se
jevi jako dostate¢na pro zajisténi kvality a vybavenosti
intravilanu obce.

V.

Spole¢nost Stfibrny potok s.r.o. jiz dfive nabizela
navrhovateli Méstysi Litefi takové feSeni vyuziti vSech
shora uvedenych pozemkd, které by vychazelo vstfic
jeho zdmim jako vlastnika pozemki, tak pfipadnému
vefejnému zajmu obce. Pozemek parc. ¢&. 34/1
spoleénost jako vlastnik z hlediska moznosti jeho vyuziti
dosud nerfeSila s ocekavanim, Ze se prfizpUsobi
nezbytnym potfebam provozu Skolky (nikoliv vSak
tenisovych kurtd majici akcent na vyuZiti soukromymi
osobami) i svariantou, Ze by nezbytna &ast plochy
pozemk( vCetné zastavéné Casti byla vyuZita pro potfeby
provozu Skolky a zbyvajici ¢ast vramci dosavadniho
ur€eni jako zastavitelné Gzemi smiSené k doplrikovym
stavbam sluzeb nebo individualni bytové zastavby, ale i
jinou vhodnou zastavbou, pfimo navazujici na stavajici
bytovou zastavbu vdaném Gzemi a na stavajici
infrastrukturu.

Pfedstava navrhovatele je zfejmé jina. Stfibrny potok
s.r.o. podminoval uzavieni dohody o vyuZiti Casti
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pozemku pro Ucely Skolky formou beziplatné najemni
smlouvy pouze tim, Ze nedojde k navrhované zméneé
Uzemniho planu, kterd by ménila dosavadni zpusob
vyuziti - zastavitelné Uzemi smiSené. Navrhovatel se
touto podminkou vibec nezabyval a rozhodl se
postupovat z mocenské pozice a feSit své zamy
v daném UGzemi zménou zpUsobu vyuziti celé vyméry
pozemku nad miru potfebnou k provozu Skolky a na Ukor
prav a opravnénych zajmu vlastnika. Nejspis s vyhledem,
Ze stavbu Skolky v€etné celé vymeéry pozemku parc. €.
34/1 vymezi v Gzemnim planu jako vefejné prospésnou,
¢imz dosahne casteéného majetkového zvyhodnéni ve
formé predkupniho prava k obéma pozemkim (34/1 a
33), kdyz vyvlastnéni pro tyto Gcely stavebni zakon
nepfipousti. Takovy postup vSak nelze 2z hlediska
zakonnych podminek Gzemniho planovani a omezeni
zasahu do prav tfetich osob jen v nezbytném rozsahu
akceptovat.

V.

Stfibrny potok s.r.o. jako vlastnik zménou dotéenych
pozemkd povaZuje zastupitelstvu predlozeny néavrh
v souc¢asné podobé vrozsahu zmén Z22.2 az Z2.6 za
nadbytecny, nepotfebny a neddvodny a vzhledem
k intenzité a rozsahu, vjakém zasahuje nad ramec
nezbytnosti do jeho vlastnickych prav a (celu, ktery
sleduje, nejspiS jako navrh, ktery je vrozporu se
zakonem.

VI
Ze vSech shora uvedenych divodu spole€nost Stfibrny
potok s.r.o. téz v souladu s ustanovenim pism. d) zadani
tuzemniho planu a k jeho dopInéni ma i nadale zajem na
rozumném kompromisnim a hlavné schidném feSeni
véci, a proto z4da a navrhuje, aby se jeho vyhrady,
pfipominky a namitky do zmény udzemniho planu
zohlednily
takto:
bud wvyloucit z navrhu zmény Uzemniho planu plochy
pozemk( parc. €. 34/1, st. 33 a parc. €. 17 a ponechat
v platnosti dosavadni Gzemni plan s doporu¢enim
projednat se spole€nosti Stfibrny potok s.r.o. zpusob
majetkopravniho vypofadani za ucelem ziskani téchto
pozemku, resp. jejich ¢Casti, do vlastnictvi €i
dlouhodobého uzivani obce dohodou s vlastnikem
a nebo

1. vylou€it z navrhu zmény Gzemniho planu plochy
pozemk( parc. €. 34/1 a st. 33 stim, Ze dosavadni
Uzemni plan FeSi jejich vyuziti pro potfeby matefské
Skolky a jeji provoz v souladu s platnymi predpisy a
zplsobem, ktery je zcela postacujici k realizaci zaméru
navrhovatele

2. upravit ndvrh na zménu vyuziti pozemku parc. ¢.
17 namisto navrhovaného zastavitelného Gzemi pro sport
na zastavitelné (zemi smiSené obytné podle § 8
vyhlaSky €. 501/2006 Sb.,.coz by vytvofilo podminky pro
dalSi jednani se spolec¢nosti Stfibrny potok s.r.o. o
podminkach uzavfeni dohody, kterd by umoznovala
dosaZzeni cile, ktery navrhovatel zménou Gzemniho planu
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sleduje, pfi sou¢asném respektovani viastnickych prav a
rovného postaveni obou stran.

VII.

Stfibrny potok s.r.o. byl a stéle je pfipraven poskytnout
maximalni soucinnost pfi pfipravé a realizaci zmény
Gzemniho planu. BohuZel o tuto soucinnost nebyl vibec
zajem, nebylo hledano variantni FeSeni navrhovanych
zmeén, tykajicich se jeho pozemkud, které musi byt
soucasné feSenim kompromisnim. Bude-li zména vyuZiti
pozemku v dusledku zmény Uzemniho planu zasahovat
do vykonu jeho vlastnického prava k dotéenym
pozemk(m, vytvofi to nefeSitelnou prekazku budouciho
majetkového vyporadani a sou¢asné podminky pro vznik
sporl pokud jde o vlastni Gzemni plan, ale i o uzivani
pozemk(l a zablokovani realizace zaméru navrhovatele.
Stfibrny potok s.r.o. je vtakovém pfipadé rozhodnut
domahat se ochrany svych zakonnych a Ustavnich prav a
opravnénych zajmud pravnimi prostfedky, at jiz jde o
pfezkum postupu pfi pfipravé a zpracovani zmény
GUzemniho planu spravnimi organy vysSich stupnd, resp.
cestou spravni Zaloby proti Gzemnimu planu jako
opatfeni obecné zavazné povahy tak, jak to pfipousti
spravni fad a spravni fad soudni.

11. Vyhodnoceni fipominek

Paizovatel véejr¢é projednal upraveny a posouzeny navrh tzemnihaupdéng 52 odst. 1
stavebniho zakona a neobdrzel do skomnveéejného projednani dne 1. unora 2012 v 16,30
hodin, tj. v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho mak#adné fjpominky osob, jejichZz prava,
povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhemémamé. 3 primo doteny dle § 172 odst. 4
spravnihaadu.

B. GRAFICKA CAST
Grafickoucast odivodnréni zmeny Uzemniho planu t¥ovykresy

5. Koordin&ni vykres — v nifitku 1:5 000
6. Sirsi vztahy — v ré¥itku: 1:50 000
7. Predpokladané zaboryigniho fondu - v réitku 1:5 000

Pouceni:
Proti zméng ¢. 2 UPO Litéy, vydanému formou opi&ni obecné povahy, nelze podat
opravny prosedek (§ 173 odst. 2 spravnitéadu).

gun

Karel Kliment v.r. Ing. Miroslav Horak v.r.
starosta obce mistostarosta obce
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