SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Méstys Liteii, IC 00233501
se sidlem: Namésti 71, Liten
bankovni spojent : _

(déle jako ,,Pronajimatel*)
- na stran¢ jedné —

a

MUDr. Monika Tilschov4, IC 47512482
se sidlem: Sadecka 903, 252 30, Revnice
bankovni spojeni :

(déle jako ,,Ndjemce*)
- na strané druhé -

uzaviraji timto dle zdkona &. 116/1990 Sb.,
0 ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich predpist, tuto
Smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I.
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel pronajimé nemovitost jako majitel nemovitosti. Jednd se o budovu v k.. Liteni na
pozemku pare.¢. 228., zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 u Katastralniho tadu pro
Beroun, Katastrélni pracovi§té Beroun (déle jen ,,Budova®).

1.2. Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory situované v prvnim patie budovy
o vyméie celkem 82 m?. (dale jen ,P¥edmét najmu*).

o IL
Udel ndjmu

2.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou Pfedmét ndgjmu Néjemci a Néajemce si
Pfedmét ndjmu vsouladu stouto smlouvou najimd, a to za d¢elem provozovani vykonu
stomatologické praxe.

2.2. Pronajimatel prohlaguje, Ze P¥edmst ndjmu je podle svého stavebng-technického uréeni vhodny
pro ucel ndjmu dle ustanoveni &l. 2.1. této smlouvy a toto uZivani odpovid4 charakteru Pedmétu

najmu v souladu s obecng zavaznymi pravnimi predpisy.

2.3. Néjemce se seznamil se stavem Piedmétu ngjmu, shledava jej ve stavu fadng zpusobilém ke
smluvenému icelu ndjmu uvedenému v &1, 2.1. této smlouvy a v tomto stavu jej bez vyhrad pfebir.
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III.
Doba ndjmu a skon&eni najmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to ode dne 1.7.2013 do 30.6.2023.
3.2. N4jem konéi:

a) zénikem Pfedmétu najmu,

b) uplynutim vypov&dni lhiity, vypovi-li jakékoli strana tuto smlouvu dle ¢&l. 3.3. této smlouvy,

¢) dnem dorudeni pisemného odstoupeni Pronajimatele dle &l. 3.4. této smlouvy,

d) dnem u¢innosti pisemné dohody smluvnich stran o ukongeni ndjemniho vztahu,

¢) uplynutim sjednané doby najmu,

f) nastanou-li skute¢nosti uvedené v ust. § 14 zakona &. 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu
nebytovych prostor.

3.3. Pronajimatel i N4jemce jsou opravnéni pisemné vypovédst tuto smlouvy pouze z divodi
uvedenych v ust. § 9 odst. 2 a 3 zikona &. 116/ 1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor.

3

3.4. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit v piipadg, ze

a) Ndjemce uZije Pfedmét ndjmu k jinym G&eltim ne¥ uvedenym v ¢l. 2.1. této smlouvy,
b) Néjemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného o vice ne Jjeden mésic,

¢) Najemce d4 Predmét najmu déle do podnajmu v rozporu s €. 6.5. této smlouvy,

d) Ndjemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z &l. 6.6. této smlouvy,

e) Ndjemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z &l. 8.1. této smlouvy.

Odstoupent je u¢inné okamzikem doruceni pisemného odstoupeni Pronajimatele Néjemci.

3.5. V piipadé skongeni najmu, pokud nedojde k Jiné dohod& smluvnich stran, je Néjemce povinen
Pfedmét nagjmu vyklidit a predat Jej Pronajimateli ke dni skondeni ndgjmu. Nédjemce je povinen
Pfedmét ngjmu predat Pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni a

piipadnym zméndm na Predmétu najmu, provedenym v souladu s touto smlouvou.

3.6. V pfipadg, Ze se N4jemce ocitne v prodleni s pfedanim vyklizeného P¥edméty ndjmu ke dni
Jeho skonceni Pronajimateli, zavazuje se Ndjemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

1 000,- K¢& (slovy jedentisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni, a to do deseti dnii ode dne
dorueni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak dot&en piipadny
narok Pronajimatele na nahradu Skody zptsobenou v disledku poruseni povinnosti Néjemce
zajisténou sjednanou smluvni pokutou.

IV.
Ndjemné a dplata za sluzby

4.1. Ndjemné za uZivani Predmétu najmu dle této smlouvy bylo stanoveno dohodou smluvnich stran
v celkové vysi 32.800,- K¢& za rok (slovy ticetdvatisicosmset korun Ceskych).
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4.2. V ndgjemném neni zahrnuta Uplata za sluzby spojené s uZivanim Predmétu ndjmu.

4.3. N4jemné dle €. 4.1. této smlouvy je splatné &tvrtletng vZdy pfedem, bezhotovostnim pfevodem
na bankovni i¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4.4. Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce si zajisti sim provoz pevnych telefonnich linek a odvoz
odpadu na zakladg jim uzavienych smluv s dodavateli téchto sluZeb a sim si bude po celou dobu
ndjmu hradit veskeré naklady spojené s jejich poskytovanim a zajigt&nim.

4.5. Pronajimatel bude Najemci zajiStovat dodavky vody (vodné a stodné) dodavky vodného bude
Néjemci pravidelné pieuctovavat (se splatnosti 14 dni), a to dle skuteéné spotfeby zjisténé
z podruznych méfidel, s $imz Néjemce vyslovné souhlasi a zavazuje se tyto sluzby takto hradit (.
na zékladé faktur — datiovych doklada vystavovanych Pronajimatelem se splatnosti 14 dni).

4.6. Zaplacenim (dhradou) Jjakékoli penézité Castky dle této smlouvy se rozumi okamzik pfipsani
takové ¢astky na bankovni Gidet Pronajimatele.

4.7. V ptipadg, Ze se N4jemce ocitne v prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo jinych
plateb dle této smlouvy (napt'. thrady za sluzby), je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,03 % za kazdy den prodleni z dluzné Castky fadné a v&as nezaplacené, a to do
deseti dni ode dne dorudeni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen
narok Pronajimatele na ndhradu Skody zpiisobené v diisledku poruSeni povinnosti Njemce v plné
vyS$i presahujici smluvni pokutu.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1. Pronajimatel je povinen umonit a zajistit Ndjemci fadny vykon jeho prav vyplyvajicich z této
smlouvy a obecné zavaznych pravnich predpist, zejména je povinen umoznit Néjemci nerugeng
Pfedmét ndjmu po celou dobu trvani najemniho vztahu uZivat, uzivani Predmétu najmu Néjemcem
strpét a v tomto uZivéani jej nerusit.

5.2. Pronajimatel nebo jing jim povefend osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu spolu
s Ndjemcem v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach Néjemce, a to zejména za tidelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, zji§téni stavu podruZnych mé¥idel médii, jakoz i
provadeni nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize
je toho zapotiebi. V ptipadé mimoiddné udalosti (havérie, poZér apod.) a nutnosti vstupu do
Pfedmétu ndjmu je Pronajimatel oprévnén za udelem likvidace mimotadné udalosti vstoupit do
Pfedmétu najmu i bez predchozi dohody s Né4jemcem, a to za pouZiti veskerych moZnosti k
zptistupnéni Pfedmétu najmu (napt. vylomenim zamk).

5.3. Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy nezméni wdel uZivani Pfedmétu
najmu,
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VI
Priva a povinnosti Najemce

6.1. Ndjemce je opravnén po celou dobu trvéni najemniho vztahy dle této smlouvy uzivat Predmét
ndgjmu vyhradng k ucelu siednanému v &l. 2.1. této smlouvy.

dverich, oprava rozbitych oken, rolet a Zaluzii, drobné zednické opravy vcetn¢ obkladt, natéragské
a malifské prace a dal3i prace podobného charakteru.

6.3. Nédjemce odpovid4 za poskozeni Pfedmétu ndgjmu nad rémec béZného opotiebeni.

6.4. Nédjemce je povinen ozndmit bez zbytedného odkladu Pronajimateli veskeré zmeény, které
nastaly v/na Pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim Néjemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a soudasné
Je povinen bez zbytedného odklady oznamit Pronajimateli potiebu oprav, které méd Pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak Né4jemce odpovida za Skodu,
kterd nespln&nim téchto povinnosti Pronajimateli vznikla,

6.5. Ndjemce neni oprévnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti 0sobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.6. V piipad®, Ze Najemce porusi jakoukoli svoji povinnosti uvedenou v El 6.1. nebo 6.5. této
smlouvy, zavazuje se Néjemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& (slovy
péttisic korun &eskych) za kazdé Jednotlivé poruseni predmétné povinnosti, a to do deseti dn@i ode
dne doruceni vyzvy k jejimu  zaplacent, Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok
Pronajimatele na nahradu Skody zpisobené v diisledku poruseni povinnosti Néjemce v plné vysi

presahujici smluvni pokutu.

VIL.
Bezpecnost a ochrana zdravi, poZarni ochrana

7.1. Ndjemce se zavazuje pfi vykonu svého prava najmu dle této smlouvy dodr¥ovat bezpec¢nostni,
protipozarni, hygienické a piipadné jiné obecné z4vazné pravni pfedpisy a zajistit vlastni dozor nad

7.2. Stavajici ptipojky a rozvody elektfiny v Predmétu ngjmu mizZe Nijemce zatéFovat jen
v takovém rozsahu, aby nedoslo k Jejich pietizeni. Vysii potfeby miZe Najemce uspokojit jen
rozsifenim stavajicich kapacit t&chto rozvodd, provedenym opravnénymi osobami na zakladeg
piislusnych tufednich a jinych souhlast, a to vlastnim ndkladem a po udg&leni pfedchoziho

7.3. Néjemce je povinen na své naklady plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 133/1985 Sb., o
poZarni ochrang, v platném znéni, jakoZ i provadécich a navazujicich obecn¢ zévaznych préavnich
predpist.
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VIIL.
Stavebni a jiné upravy

8.1. Zmény na Piedmétu ngjmu miZe Najemce provadét jen s vyslovnym predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

8.2. Ve sporném piipadé se m4 za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmeny, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty Piedmétu najmu ménici jej zvenku nebo zevnitt, ¢i zasahy do pevné
instalace jakychkoliv za¥{zen.

IX.
Pojisténi
9.1. Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na Skody vzniklé poskozenim
Budovy (zejména elementdrni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za Jjakékoliv jiné Skody na
Piedmétu najmu, zejména za $kody na vécech & zatizenich nachézejicich se na Predmétu ndjmu, a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy,

Dorudovani

10.1. Doruéovani veskerych pisemnosti dle této smlouvy se provadi bud’ osobné (i prostfednictvim
kuryra) nebo formou doporudenych listovnich zasilek odeslanych na posledni znamou kontaktni
adresu druhé smluvni strany. Je-li pisemnost doruovéna 0sobné, povazuje se za dorudenou dnem,
kdy adresat tuto pisemnost prevzal, pfipadn& dnem, kdy adresét tuto pisemnost odmit] prevzit. Je-li

zasilka, povazuje se za dorudenou dnem, kdy adresat tuto pisemnost prevzal, pripadné dnem, kdy
adresat tuto pisemnost odmitl pfevzit, nejpozdgji se viak povazuje za dorudenou desatym dnem
nasledujicim po jejim pfedani poskytovateli postovnich sluzZeb, je-li adresovana na posledni zndmou
kontaktni adresu smluvni strany, které je doporuéena listovni zasilka uréena.

Kontaktni adresa Pronajimatele: viz. zahlavi této smlouvy

Kontaktni adresa Ndjemce: viz. zahlavi této smlouvy

10.2. Smluvni strany se zavazuji oznamovat vdy nejpozdéji do deseti dnii druhé smluvni strang
zménu své kontaktni adresy. V piipads, Ze kterakoli smluvni strana neoznami druhé smluvni strané

zménu své kontaktni adresy dle predchozi Vety tohoto ustanovent, povazuje se listovni zasilka za
doru¢enou, bude-li zachovan postup dle ¢l. 10.1. této smlouvy.
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XI.
Zavéreéna ustanoveni

11.1. V pripadg zmeény vlastnika P¥edméty ndgjmu prechdzi veskera prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy na nového vlastnika.

11.3. Pokud by tato smlouva trpéla pravnimi vadami, zejména pokud by nékteré z jejich ustanoveni
bylo v rozporu s platnymi pravnimi predpisy, v disledku kterych by mohla byt posuzovéna jako
neplatnd, bude toto ustanoveni povaZzovano za samostatné a smlouva posuzovina Jjako by takové

11.5. Tato smlouva mige byt méné&na pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kdy kazd4 ze stran obdrZi po jednom z
nich.

Obé smluvni strany, Pronajimatel i Nijemce, timto shodné prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu 0
nijmu nebytovych prostor ¥ddné predetly, uvizily, rozumi zcela jejimu obsahu a veSkerym
zavazkim ze smlouvy vyplyvajicim a uzaviraji ji na zikladg své pravé viile. Ziroveri obé&
smluvni strany prohlasuji, ze nezamlcely Zidnou skute¢nost, kters by mohla mit vliv na
uzavieni této smlouvy nebo by mohla vyrazné ovlivnit zavazky z této smlouvy pro tu kterou
smluvni stranu vyplyvajici, a souasng Jim ani neni znima jakdkoli skute¢nost, kters by
mohla vést k neplatnosti ¢i neucinnosti této smlouvy.

V Litnidne /- 4.2 & {3

Pronajimatel:

Néjemce:
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