SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Maéstys Liteii, IC 00233501

se sidlem: Namésti 71, Lites

bankovni spojeni : OOOOOO_
(dale jako ,,Pronajimatel)

- na strang jedné —

a

Olga Cervenkovi r.&:

se sidlem: Tmari 177,267 21, Tmaii
(dale jako ,Najemce*)

- na stran¢ druhé -

uzaviraji timto dle zakona &. 116/1990 Sb.,
o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve zn&ni pozd&jich piedpisi, tuto
Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel pronajima nemovitost jako majitel nemovitosti. Jedna se o budovu v k.. Liteti na
pozemku parc.¢. 299., zapsané v katastru nemovitosti na LV & 10001 u Katastralniho tiadu pro
Beroun, Katastralni pracovi§té Beroun (déle jen ,,Budova®).

1.2. Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory situované v ptizemi budovy o
vyméie celkem 87,6 m?. V nésledujicim rozsahu : prodejni mistnost mala 25 m?, prodejni mistnost
velkd 40 m?, kuchytika 12,3 m?, sklad 10,3 m? (dale jen ,,PFedmét ndjmu*).

o IL
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou Pfedmét ndjmu N4jemci a Najemce si
Predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou najimé, a to jako prodejni mistnost a sklad.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urdéeni vhodny
pro cel ndjmu dle ustanoveni ¢l. 2.1. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru Predmétu
ndgjmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

2.3. Najemce se sezndmil se stavem Pfedmé&tu najmu, shledava jej ve stavu fadng zplsobilém ke
smluvenému tcelu ndjmu uvedenému v &l. 2.1. této smlouvy a v tomto stavu jej bez vyhrad piebira.
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1L
Doba niajmu a skon¢eni najmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to ode dne 1.6.2013 do 31.5.2018.
3.2. Najem konéi:

a) zanikem Pfedmétu ndjmu,

b) uplynutim vypovédni lhity, vypovi-li jakakoli strana tuto smlouvu dle ¢l. 3.3. této smlouvy,

c) dnem doruéeni pisemného odstoupeni Pronajimatele dle ¢l. 3.4. této smlouvy,

d) dnem ucinnosti pisemné dohody smluvnich stran o ukonéeni ndjemniho vztahu,

e) uplynutim sjednané doby najmu,

f) nastanou-li skute¢nosti uvedené vust. § 14 zdkona ¢. 116/1990 Sb., o nidjmu a podndjmu
nebytovych prostor.

3.3. Pronajimatel i Ndjemce jsou opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu pouze z divodi
uvedenych v ust. § 9 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Sb., 0 ngjmu a podnajmu nebytovych prostor,
Vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a po¢ind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni strané.

3.4. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit v ptipadé, ze

a) N4jemce uZije Pfedmét ngjmu k jinym G¢elim nez uvedenym v ¢&l. 2.1. této smlouvy,
b) Najemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného o vice neZ jeden mésic,

c¢) Ndjemce da Pfedmét ngjmu déle do podndjmu v rozporu s &l. 6.5. této smlouvy,

d) N4jemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z €l. 6.6. této smlouvy,

e) Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ¢l. 8.1. této smlouvy.

Odstoupenti je u¢inné okamzikem doruceni pisemného odstoupeni Pronajimatele N4jemci.

3.5. V piipadé skonceni ndjmu, pokud nedojde k jiné dohodé smluvnich stran, je Najemce povinen
Pfedmét ndgjmu vyklidit a pfedat jej Pronajimateli ke dni skonéeni ndjmu. Najemce je povinen
Pfedmét ndjmu predat Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a
pfipadnym zméndm na Pfedmétu najmu, provedenym v souladu s touto smlouvou.

3.6. V ptipadé, Ze se Ndjemce ocitne v prodleni s pfedanim vyklizeného Pfedmétu ndgjmu ke dni
jeho skonceni Pronajimateli, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

1 000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni, a to do deseti dnii ode dne
doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak dotéen piipadny
narok Pronajimatele na néhradu Skody zptsobenou v dusledku poruSeni povinnosti Négjemce
zajisténou sjednanou smluvni pokutou.

IV.
Nijemné a viplata za sluzby

4.1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu dle této smlouvy bylo stanoveno dohodou smluvnich stran
v celkové vysi 60 000,- K¢ (slovy Sedesat korun ¢eskych) ro¢né.

4.2. V ngjemném neni zahrnuta tplata za sluzby spojené s uzivanim Ptedmétu najmu.
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4.3. Ndjemné dle €l. 4.1. této smlouvy je splatné &tvrtletné ptedem do desatého dne kalendainiho
mésice, za ktery ndjemné nalezi, bezhotovostnim pfevodem na bankovni udet Pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy, nebo v hotovosti v pokladné UM Literi.

4.4. Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce si zajisti sdm provoz pevnych telefonnich linek a odvoz
odpadu na zéklad€ jim uzavienych smluv s dodavateli téchto sluzeb a sam si bude po celou dobu
najmu hradit veskeré ndklady spojené s jejich poskytovanim a zajisténim.

4.5. Pronajimatel bude N4jemci zajistovat dodavky elektrické energie, vody (vodné a stoéné) a
tepla, kdy doddvka tepla je hrazena v ramci mésiéniho ndgjmu a dodavky elektrické energie si
Néjemce bude hradit sam.

4.6. Zaplacenim (uhradou) jakékoli penézité Castky dle této smlouvy se rozumi okamzik p¥ipsani
takové ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

4.7. V ptipad€, Ze se Ndjemce ocitne v prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo jinych
plateb dle této smlouvy (napt. thrady za sluzby), je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,03 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky ¥adn& a v&as nezaplacené, a to do
deseti dnli ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen
ndrok Pronajimatele na néhradu Skody zpiisobené v dusledku poruSeni povinnosti Ndjemce v plné
vysi piesahujici smluvni pokutu.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1. Pronajimatel je povinen umozZnit a zajistit Najemci fadny vykon jeho prav vyplyvajicich z této
smlouvy a obecné zavaznych pravnich pfedpist, zejména je povinen umoZnit N4jemci nerusend
Pfedmét ndgjmu po celou dobu trvani ndjemniho vztahu uZivat, uZivani Pfedmétu ndjmu Najemcem
strpét a v tomto uZivani jej nerusit.

5.2. Pronajimatel nebo jin jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu ndjmu spolu
s Ndjemcem v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch Néjemce, a to zejména za tcelem
kontroly dodrzovéni podminek této smlouvy, zjisténi stavu podruznych métidel médii, jakoz i
provadéni nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize
je toho zapotiebi. V piipadé mimoiadné udalosti (havérie, pozar apod.) a nutnosti vstupu do
Pfedmétu nijmu je Pronajimatel opravnén za téelem likvidace mimoradné udalosti vstoupit do
Pfedmétu ndjmu i bez predchozi dohody s Nédjemcem, a to za pouZiti veSkerych moZnosti k
zpiistupnéni Pfedmétu ndjmu (napt. vylomenim zamku).

5.3. Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy nezméni Gdel uZivani Piedmétu
najmu.

VL
Priava a povinnosti Najemce

6.1. Najemce je opravnén po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu dle této smlouvy uzivat Pfedmét
najmu vyhradné k t¢elu sjednanému v ¢l. 2.1. této smlouvy.

6.2. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodat a v Pfedmé&tu najmu zajist'ovat
na své ndklady uklid a poradek. N4jemce je povinen na své naklady provadét obvyklé udrZzovani
Pfedmétu n4jmu ve stavu zplsobilém k jeho fadnému uzivéani, véetné provadéni drobnych oprav,
kterymi se rozumi zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, krytin, prahd a list, oprava
béZnych poruch elektrické instalace, rozvodi vody a socidlniho zatizeni, oprava zdmki a klik ve
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dvefich, oprava rozbitych oken, rolet a Zaluzii, drobné zednické opravy vcetné obkladl, natéradské
a malifské prace a dal$i prace podobného charakteru.

6.3. Ndjemce odpovida za poskozeni Pfedmétu najmu nad rdmec b&Zného opotiebeni.

6.4. Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyteného odkladu Pronajimateli vedkeré zmé&ny, které
nastaly v/na Pfedmétu najmu, a to jak zap¥i¢inénim Néjemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a soutasné
je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit Pronajimateli potiebu oprav, které ma Pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak Najemce odpovida za $kodu,
kterd nesplnénim té€chto povinnosti Pronajimateli vznikla.

6.5. Ndjemce nenf opravnén pfenechat Pfedmét ndgjmu nebo jeho &ast do podnajmu treti osob& bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.6. V piipad¢, Zze Nédjemce porudi jakoukoli svoji povinnosti uvedenou v &l. 6.1. nebo 6.5. této
smlouvy, zavazuje se Ndjemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& (slovy
péttisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni ptedmétné povinnosti, a to do deseti dnii ode
dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu $kody zptsobené v disledku poruseni povinnosti Néjemce v plné vysi
presahujici smluvni pokutu.

VIL
Bezpecnost a ochrana zdravi, pozarni ochrana

7.1. Ndjemce se zavazuje pii vykonu svého prava ndgjmu dle této smlouvy dodrzovat bezpeé¢nostni,
protipozarni, hygienické a piipadng jiné obecn& zavazné pravni piedpisy a zajistit vlastni dozor nad
bezpetnosti préace ve smyslu p¥islu§nych préavnich predpisti, zejména pak téZ soustavnou kontrolu
dodrZovani zdsad bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci jeho zaméstnanci. Néjemce se zavazuje
dodrzovat i odlivodnéna opatieni Pronajimatele, u¢inéna na zakladé obecnd zavaznych pravnich
piedpisti vztahujicich se k povinnostem Najemce dle této smlouvy.

7.2. Stavajici ptipojky a rozvody elektiiny v Pfedmétu ndjmu miZe Néijemce zatéZovat jen
v takovém rozsahu, aby nedoslo k jejich pretizeni. Vysii potfeby miize Nédjemce uspokojit jen
rozsifenim stdvajicich kapacit téchto rozvodd, provedenym opravnénymi osobami na zikladg
piislusnych ufednich a jinych souhlasd, a to vlastnim nikladem a po ud&leni ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

7.3. Najemce je povinen na své naklady plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 133/1985 Sb., o
poZarni ochran€, v platném znéni, jakoZ i provadécich a navazujicich obecnd zavaznych pravnich
predpist.

VIIL

Stavebni a jiné upravy

8.1. Zmény na Pfedmétu ndgjmu miZe Néjemce provadét jen s vyslovnym predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

8.2. Ve sporném pifpadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény, zasahujici do stavebni a

architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu ménici jej zvenku nebo zevnit¥, & zasahy do pevné
instalace jakychkoliv zafizeni.
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8.3. Pronajimatel vyslovn& souhlasi stim, ¢ Néjemce je opravnén po predchozi dohodé
s Pronajimatelem umistit bezplatng na Pfedmé&tu n4jmu a na vstupnich dvetich do Pfedmétu ngjmu
(vZdy pouze na mista urfend Pronajimatelem) piimé&fené informadni oznadeni o své firmé ¢i
provozu. Néjemce je v této souvislosti povinen respektovat obecng& zévazné pravni predpisy.

IX.
Pojisténi

9.1. Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na $kody vzniklé poskozenim
Budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné $kody na
Pfedmétu ndjmu, zejména za $kody na vécech & zafizenich nachézejicich se na Pfedmétu najmu, a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

9.2. Ndjemce je povinen uzaviit pojistku vztahujici se na kryti rizika Skod vzniklych z titulu jeho
odpovédnosti jako provozovatele a vyluéného uZivatele P¥edmétu ngjmu i jako podnikatele a
zaméstnavatele podnikajiciho v Pfedmé&tu najmu, a to ke kryti jak 8kod vzniklych Pronajimateli, tak
1 vzniklych tfetim osobam.

X.
Dorucovani

10.1. Doruovani veskerych pisemnosti dle této smlouvy se provadi bud’ osobné (i prostiednictvim
kuryra) nebo formou doporucenych listovnich zasilek odeslanych na posledni zndgmou kontaktni
adresu druhé smluvni strany. Je-li pisemnost dorudovéna osobng, povaZuje se za dorudenou dnem,
kdy adresit tuto pisemnost pievzal, piipadné dnem, kdy adresat tuto pisemnost odmitl pievzit. Je-li
pisemnost doruCovéna prostiednictvim poskytovatele postovnich sluZeb jako doporuéend listovni
zasilka, povaZuje se za dorudenou dnem, kdy adresat tuto pisemnost pievzal, ptipadné dnem, kdy
adresat tuto pisemnost odmitl prevzit, nejpozd&ji se viak povazuje za dorucenou desatym dnem
nasledujicim po jejim pfedani poskytovateli postovnich sluzeb, je-li adresovéna na posledni zndmou
kontaktni adresu smluvni strany, které je doporudend listovni zasilka uréena.

Kontaktni adresa Pronajimatele: viz. zdhlavi této smlouvy
Kontaktni adresa Ndjemce: viz. zahlavi této smlouvy

10.2. Smluvni strany se zavazuji oznamovat vzdy nejpozdéji do deseti dnli druhé smluvni strang
zménu své kontaktni adresy. V pripadg, Ze kterdkoli smluvni strana neoznami druhé smluvni strand
zménu své kontaktni adresy dle predchozi véty tohoto ustanovent, povazuje se listovni zasilka za
dorucenou, bude-li zachovén postup dle &l. 10.1. této smlouvy.

XI.
Zaivérelna ustanoveni

11.1. V ptipadé zmény vlastnika Pfedmétu najmu prechazi veskera prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy na nového vlastnika.

11.2. Veskera prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy se fidi zdkonem o
ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor a piipadné dal$imi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy
Ceské republiky.

11.3. Pokud by tato smlouva trp&la pravnimi vadami, zejména pokud by né&které z jejich ustanoveni
bylo v rozporu s platnymi pravnimi ptedpisy, v disledku kterych by mohla byt posuzovéna jako
neplatnd, bude toto ustanoveni povaZovano za samostatné a smlouva posuzovéna jako by takové
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ustanoveni nikdy neobsahovala. Ugastnici této smlouvy se zavazuji v takovém piipadé dotéena
ustanoveni nahradit pravné relevantnimi tak, aby byl zachovén smysl a tcel této smlouvy.

11.4. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami.
11.5. Tato smlouva miize byt m&n&na pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kdy kazda ze stran obdri po jednom z
nich.

Obé¢ smluvni strany, Pronajimatel i Ndjemce, timto shodné& prohlasSuji, Ze si tuto Smlouvu o
niajmu nebytovych prostor ¥idné precetly, uvazily, rozumi zcela jejimu obsahu a veskerym
zivazkim ze smlouvy vyplyvajicim a uzaviraji Jji na zikladé své pravé viile. Zaroveii obé
smluvni strany prohlaSuji, Ze nezamléely Z4dnou skute¢nost, ktera by mohla mit vliv na
uzavieni této smlouvy nebo by mohla vyrazn& ovlivnit zavazKy z této smlouvy pro tu kterou
smluvni stranu vyplyvajici, a sou¢asné jim ani neni znima jakdkoli skute¢nost, ktera by
mohla vést k neplatnosti ¢i newi¢innosti této smlouvy.

V Litnidne 7.6.29 1%

Pronajimatel:
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