mlouva o smlouvé budouci - najemni
uladu s ustanovenim § 1785 a ndsl. Zdkona ¢. 89/2012 Sb. Obcéansky zdkonik ve
znéni pozdéjsich predpisii

Smluvni strany:

MESTYS LITEN,

se sidlem na adrese Namésti 71, 267 27 Liten,

ICO: 00233501,

zastoupeny mistostarostkou méstyse Sarkou Marcinovou

&. bankovniho uctu: NG
dale jen ,,zavazana strana, nebo budouci pronajimatel,
a

Nase zakladni skola, z. u.,
se sidlem na adrese Stradonicka 191, 267 05 Nizbor,
ICO: 048 26 043

zastoupeny teditelkou ing. Janou Havlickovou,
¢. bankovniho Gctu:
déle jen ,,opravnéna strana, nebo budouci najemce*,

uzaviraji na zékladé vzajemné shody tuto

Smlouvu o smlouvé budouci - najemni

Clanek I.
Piredmét smlouvy
Piedmétem této smlouvy je smlouva mezi smluvnimi stranami o uzavieni budouci ndjemni
smlouvy, za dale stanovenych a sjednanych podminek.

Clanek II.
Dohoda stran o uzavieni nijemni smlouvy

1. Smluvni strany se timto zavazuji, Ze nejpozdéji do okamziku uvedeného v ¢l. III., bodu 2,
mezi sebou uzaviou najemni smlouvu k pfedmétu najmu uvedenému niZe (dale jen
»Najemni smlouva®).

2. Pfedmétem najemni smlouvy bude najem do vyhradniho uzivani budoucim néjemcem 2. a
3. nadzemnim podlaZi budovy o celkové plose 579 m? vbudové &.p. 402 v ulici Pode
Zdémi, Litefi, zapsané na LV ¢. 10001 v katastralnim uzemi Liteni (685267) Katastralniho
ufadu pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, to vSe dle technického
vykresu, ktery bude pfilohou €. 1 Najemni smlouvy, a déale ke spole¢nému uZivani
spole¢né prostory budovy a venkovni dvir a zahrada, vyznaCené v piilohach 2. a 3.

Néjemni smlouvy.




Clanek III.
Podminky uzavi‘eni nijemni smlouvy
1. Podminky uzavieni ndjemni smlouvy jsou nasledujici:
Piesné zné€ni Nédjemni smlouvy v¢. jejich piiloh je pfilohou &. 1 této Smlouvy o smlouvé
budouci ndjemni. Tato ptiloha je nedilnou soudasti této Smlouvy o smlouvé budouci ndjemni.

2. Zavazané strané vznikd povinnost uzavtit ndjemni smlouvu bez zbyte¢ného odkladu poté,
co ji k tomu vyzve opravnéna strana v souladu se Smlouvou o smlouvé budouci najemni.
Nejpozdé€ji vSak musi zavazana strana najemni smlouvu uzaviit dnem skongenim platnosti
smlouvy o ndjmu prostor, uzaviené mezi zavazanou stranou a soudasnym néajemcem,
Atelierem SVATOPLUK, o. p. s., se sidlem Namé&sti 71, Litefi, uzaviené dne 1.1.2013.

3. Nesplni-li zavdzana strana povinnost uzaviit ndjemni smlouvu, miize opravnéna strana
pozadovat, aby obsah a datum uzavieni budouci najemni smlouvy ur¢il soud.

Clanek IV.
Platnost smlouvy
1. Tato smlouva o smlouvé budouci ndjemni nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem jejiho
podpisu zéastupci smluvnich stran. Od té doby se stdvd smlouva o smlouvé budouci
najemni pro obé smluvni strany zavaznou.

Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

1. Ustanoveni neupravend touto smlouvou o smlouvé budouci ndjemni se fidi obecng
platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem & 89/2012 Sb. Obcansky
zakonik v platném znéni.

2. Zmény a doplnéni této smlouvy o smlouvé budouci ndjemni jsou mozné pouze v pisemné
podobé a na zakladé vzajemné dohody obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva o smlouvé budouci najemni se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4
smluvni strana obdrzi jedno.

4. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o smlouvé budouci ndjemni pied
podpisem piecetly, porozumély jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva o
smlouvé budouci najemni projevem jejich svobodné vile.

.........................

podpis budouciho pronajimat

podpis budouciho najemce




Najemni smlouva

MESTYS LITEN,

se sidlem na adrese Namésti 71, 267 27 Liten,

ICO: 00233501,

zastoupeny mistostarostkou méstyse Sarkou Marcinovou
¢. bankovniho Gétu:

(dale jen "pronajimatel”)

a

Nase zakladni Skola, z.u.,

se sidlem na adrese Stradonicka 191, 267 05 Nizbor,
ICO: 048 26 043

zastoupeny feditelkou ing. Janou Havli¢kovou,

(dale jen ,najemce")

uzaviraji dnesniho dne po vzajemné shodé tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva“) dle §
2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, obCansky zakonik (dale jen ,NOZ").

1. Uvodni ustanoveni

Méstys Liter prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku
p.C. 26 v k. U. Liten (685267), v obci Literi (531456), LV 10001, na adrese Pode Zdémi, jehoz

soucasti je budova €.p. 402 (dale jen ,budova®).

2. Predmét a ucel najmu

2.1 Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci do najmu a najemce touto

smlouvou do najmu pfijima:

e kvyhradnimu uzivani - mistnosti v 2. a 3. nadzemnim podlazi budovy o celkové
ploSe 579 m?2, vyznacené v technickych vykresech, které jsou pfilohou €. 1 této

smlouvy, a



2.2

3.1

e ke spoleénému uzivani — spole¢né prostory budovy (chodby, schodisté aj.) a
venkovni dvdr a zahradu (parc. &. 27/1), které jsou vyznageny v pfiloze €. 2a 3, a
to v &asovém rozsahu odpovidajicimu Ugelu vyuzivani pfedmétu najmu,
nedohodnou-li se strany jinak.

(spoleéné dale jen ,pfedmét najmu).

Ugel vyuzivani predmétu najmu se sjednava pro:

e realizaci zakladni kolni dochazky v&. akci koly,

e realizaci 8kolni druziny a $kolniho klubu,

e realizaci vydejny jidel (v pfipadé potieby),

e dalsi zajmovou mimoskolni &innost &i vzdélavani dospélych

3. Doba trvani najmu

Doba trvani najmu se uzavira na dobu neurcitou od okamziku zaniku smlouvy o najmu
nebytovych prostor mezi Méstysem Litef a Atelierem SVATOPLUK, o. p. s. uzaviené
dne 1.1.2013.

3.20 predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan piredavaci protokol.

4.1

4.2

4.3

4. Najemné a naklady za sluzby

Najemné za pfedmét najmu bude stanoveno dohodou podle poétu zakh prihladenych k
zakladni kolni dochazce, s vyjimkou zaku s uznanym individualnim vzdélavanim, a to:

Za prvnich 40 zaku 10.000 K& (slovy: Desettisickorunceskych) mésicne
Za kazdych daldich 10 zaki  2.500 K¢ (slovy: Dvatisicepétsetkorunéeskych)
mésiéné

K 1.9. kazdého roku oznami najemce pronajimateli zavazny pocet Zaku prihlasenych
pro nasledujici obdobi do 31.08. dalsiho roku.

Dale je najemce povinen uhradit naklady na sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu ve formé zlctovatelnych zaloh (dale jen ,zéloha za
sluzby*) ve vysi 25.000 K& (slovy: Dvacetpéttisickorun&eskych) za jeden kalendarni
mésic. Vyuétovani skutecnych nékladu za odebrané sluzby obdrzi najemce od
pronajimatele minimalné 1x ro¢né. Vycisleny rozdil jsou si pronajimatel a najemce
povinni vyrovnat nejpozdéji do 14 kalendarnich dni po pfedani vyuétovani pfevodem
na bankovni ucet.

Najemce je povinen uhradit najemné a zalohu za sluzby pronajimateli na bankovni ucet
pronajimatele nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery se najem a zdloha za sluzby
hradi.



4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Najemné podle bodu 4.1 a zélohy za sluzby dle bodu 4.2 najemce zacne hradit
poéinaje dnem nabyti platnosti této najemné smlouvy, prvni platba najemného a zalohy
za sluzby bude uhrazena do 15 dni od nabyti platnosti této najemni smlouvy.

Dale se smluvni strany dohodly, Ze za obdobi letnich prazdnin (Cervenec, srpen)
najemce bude hradit pouze zalohy za sluZby podie bodu 4.2.

V piipadé prodieni se splacenim podndjemného nebo zaloh za sluzby je podnajemce
povinen uhradit najemci urok z prodleni z dluzné &astky, jehoz vyse se stanovi podle
NOZ a nasledné aktualniho nafizeni viady.

5. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do uzivani treti osobé pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen petovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla $koda a
udrzovat ho v fadném stavu.

Najemce odpovida pronajimateli za veskerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu, a to i v dusledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor pfistup.

Najemce odpovidd za dodrZovani platnych pravnich pfedpisi v oblasti pozarni
ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych pfedpist a norem.
Najemce je povinen nejpozdéji do 3 pracovnich dnu po pfevzeti predmétu najmu
uzavfit pojisténi, které bude obsahovat:

pojisténi proti $kodé zpusobené na majetku uvnitt pfedmétu najmu s tim, ze takové
pojisténi bude zahrnovat predevdim pojisténi proti $kodam zpusobenym pozarem,
vodou a kradezi;

veskera zakonna pojisténi potfebna pro vykonavané ¢innosti specifikované v €lanku 2.,
bod 2.2;

pojisténi odpovédnosti za $kodu na majetku nebo Ujmu na zdravi zplUsobenou tretim
osobam;

a udrzovat ho v platnosti po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén instalovat v prostorach, pfip. vné pfedmétu najmu své logo, pfip.
dal$i oznageni pozadovana piislusnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je rovnéz opravnén piesunout na adresu pfedmétu néjmu sidlo organizace
v&. pfesmérovani zasilané korespondence.

Najemce je opravnén po pisemném souhlasu a soucinnosti pronajimatele zazadat o
rekolaudaci stavajicich prostor z divodu odli$ného zpUsobu uzivani &i o stavebni
povoleni a provést na vlastni naklady stavebni Upravy odpovidajici ceskym normam a
technickym predpisim, potfebné pro provoz jim provozované Skoly a skolskych
zafizeni, a to za uéelem snizeni nakladu na sluzby (ekologické a ekonomické duvody)
&i z divodu podminek a pozadavku organu dohliZejicich na provoz skol a $kolskych
zafizeni (zakonné divody). Dle moZnosti mohou byt nezbytné pfestavby financovany i
spoleénymi zdroji ndjemce a pronajimatele se zahrnutim dotaci a dalSich financnich
zdroju. Soupis ke dne$nimu dni zndmych potfebnych stavebnich praci je uveden
v pfiloze & 3. Pronajimatel podpisem této smlouvy vyjadiuje souhlas s jejich
provedenim.



5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

Najemce je povinen na své naklady zajistit béZnou Udrzbu a bézné opravy predmétu
najmu v rozsahu odpovidajicim béznému opotiebeni.

6. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najmu umoznit najemci fadné a ni¢im
nerugené uzivani predmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.
Pronajimatel & jeho zastupci jsou opravnéni vstoupit po pfedchozim oznameni najemci
za jeho Ugasti do pfedmétu najmu v jakoukoliv vhodnou dobu za ucelem kontroly,
ochrany a provedeni potfebnych oprav a udrzby, které zajistuje pronajimatel. Toto
neplati v pfipadé nouze, kdy je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu i
nasilim, bez ptitomnosti ndjemce a kdykoliv pro odvraceni hrozby Ci zavazné Skody.
Pronajimatel je povinen zajistit po celou dobu trvani najmu a na svoje naklady, aby
uzitna Urover predmétu najmu byla zachovana, v&. péte o spolecné prostory vne i
uvnité budovy. Toto zahrnuje i provoz elektfiny, osvétleni, dodavky vody, kanalizace,
vytapéni, bezpe&nostnich a ochrannych prvkd, GdrZbu inZenyrskych siti, stfechy,
fasady, podlah, plotd a vrat, systému a dal$ich konstruk&nich Casti a zarizeni budovy.
V piipadé nedekanych zavad pronajimatel vynalozi odpovidajici Usili k tomu, aby
zajistil obnoveni poskytovani sluzeb v co nejkrat§im mozném ¢ase. U planovanych
oprav a vypadki, které maji vliv na cerpani poskytovanych sluzeb, je pronajimatel
povinen véas, nejpozdéji 14 dni dopfedu pisemné informovat o této skutecnosti
najemce. Najemce odpovidad podndjemci za $kodu vzniklou nedodrzenim této
povinnosti. V pfipadé, Ze bude z divodu nutnych (planovanych a neplanovanych)
oprav nutné, aby podnajemce doCasné prestal provozovat v budové svou &innost po
dobu del§i nez 7 kalendainich dni, odpovida najemce za $kodu timto podnajemci
vzniklou.

Pronajimatel se zavazuje najemci poskytnout slevu z ndjemného ve vy$i najemcem
vynalozenych finanéni prostiedki do pfedmétu najmu podle bodu 5.9, pfip. téz dalSich
v budoucnu odsouhlasenych investic, a to formou slevy ve vy$i ¥z z kazdého mésicniho
podnajemného az do Uplného splaceni celkové investovane castky.

7. Ukonceni najemni smlouvy
Najem kongi:
uplynutim sjednané doby najmu,
dnem uéinnosti pisemné dohody smluvnich stran o ukonéeni najemniho vztahu,
zanikem predmétu najmu,

vypovédi jedné ze stran i bez uvedeni divodu s vypovédni Ihitou dle bodu 7.2 této
smlouvy,

nastanou-li dal$i skute¢nosti upravené NOZ



Tl

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Vypovédni Ihita v piipadé vypovédi dané pronajimatelem &ini min. 2 roky s tim, zZe
vzdy koné&i k 31.08.. Vypovédni Ihita v pfipadé vypovédi dané najemcem C&ini 3
mésice, toto neplati u vypovédi dané najemcem, ztrati-li zpusobilost k ¢innosti,
k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen z divodu rozhodnuti pfislusnych statnich
Ufad(l podmifujici &innost najemce, v takovem pfipadé vypovédni lhata Cini 1 mésic.
Vypovédni Ihity zacinaji béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi druhé smluvni strané.

V piipadé skon&eni najmu, pokud nedojde k jiné dohod& smluvnich stran, je najemce
povinen predmét najmu vyklidit a predat jej pronajimateli ke dni skonceni najmu.
Najemce je povinen pfedmét najmu predat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal
s piinlédnutim k b&znému opotfebeni a piipadnym zménam na predmétu najmu,
provedenym v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci
vyéi vynalozenych financnich prostfedki do pfedmétu najmu, ktera nebyla
kompenzovana slevou z najmu dle bodu 6.4 v piné vySi.

8. Zavérecéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi
prislusnymi ustanovenimi NOZ a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazneé,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Vegkeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
oéislovanych dodatku.

Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce tfi stejnopisy.

Zastupitelstvo méstyse Liteit vyslovilo dne 23.06.2016 usnesenim €. 57 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

Platnost a Gginnost této smlouvy nastava okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

VLI OB <o comnemmemnnmes s s onmamo n mon sosis V LN di@ «.oonio v sovmsmns s s ummsmns 2am gomenes

Za najemce: Za pronajimatele:
Nase zakladni skola, z. G. Méstys Liten
Ing. Jana Havli¢kova Sarka Marcinova

feditel mistostarostka



Pfiloha €. 1a — Plan vyuzZivani mistnosti ve 2. NP

2. NADZEMNIPODLAZ|

~

- — — C. - ; : : "
1 4 ! - ) .| m2 Ucel mistnosti Podlahov3 krytina
mistnosti
201 15,08 |schodi3té keramicka dlazba
202 29,64 |chodba keramicka dlaiba
m 212 - - -
213 - - -
214 - - -
215 - - -
L 216 - - -
i 217 - - -
3 218 1,79 |uklidovd mistnost  |PVC
- .Jm_ iae; |_ﬁ,.| 219 ] ; ;
_’L.Il;c m 220 - - =
221 - - -
mm 222 1,69 |chodba do WC chlapci|keramicka dlazba
- w» 223 10,7 |WC chlapci keramicka dlazba
224 1,26 |WC chlapci keramicka dlaZba
| 225 1,93 |pfedsii WC persondlu|keramicka dlazba
L * 226 1,44 |WC personal keramicka dlazba

!

L

U prodkrtnutych poli bude specifikovéno uZivani a po

rozsifeni schvalené kapacity hasiti a hygienickou stanici.




e i [a3) -
. - | m2 Ucel mistnosti Podlahovi krytina
mistnosti
301 48,63 |chodba a schodisté keramicka dlazba
302 44,3 |ucebna - druiina PVC
= 303 13,68 |uklidova mistnost PVC
= 304 | 36,53 |uéebna PVC
305 45,32 |ucebna PVC
306 17,95 [sborovna PVC
307 52,17 ucebna PVC
308 11,97 [Satna PVC
309 16,59 |5atna PVC
L o 310 | 17,54 |3kolnijidelna- vydejna  |PVC
4 311 49,53 |skolni jidelna - jidelna PVC
T 312 1,69 |chodba do WC divky keramicka dlazba
i 313 | 7,63 |WC divky keramicka dlazba
- 314 1,37 |WC divky keramicka dlazba
. 315 1,26 |WC divky keramicka dlazba
316 1,29 |WC divky keramicka dlaZba
i} b 1 317 1,88 |pfedsin hygienické kabiny |keramickd dlaiba
318 1,44 |hygienicka kabina keramicka dlaZba
e Y

RO (A




Pfiloha ¢. 1b — Plan vyuZziti mistnosti ve 3. NP

3. NADZEMNI PODLAZI
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Pfiloha €. 2 — Spoleéné uzivané prostory v budové ¢.p. 402 —v 1.a 2. NP

. - ’ . Podlahova
misténosti m2 Ucel mistnosti krytina
101 16,87 | Vstup 1. NP keramicka dlazba
103 9,32 |Schodisté 1. NP keramicka dlazba
201 15,08 | Schodisté 2. NP keramicka dlazba
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