SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO
PODNIKANI

Dnesniho dne uzavieli
Meéstys Liten 5
se sidlem: Nameésti 71, Liteni, PSC 267 27

bankovni spojent : |
IC 00233501

(déle jen ,,Pronajimatel®)

a

Hana Zikanova

bitem Pod Borkem 195, Srbsko, PSC 267 18

(dale jen ,Najemce*)
(spolecn¢ déle také ,,smluvni strany*)
tuto
Smlouvu o ndjmu prostor slouZiciho podnikani

uzavienou dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen
»NOZ®)
(déle jen ,,smlouva®)

1. PREDMET A UCEL NAJMU

1.1 Pronajimatel pronajima nemovitost jako majitel nemovitosti. Jedna se budovu v k.4. Liteti
na pozemku parc.¢. 299, zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 10001 u Katastralniho tfadu
pro Beroun, Katastralni pracovist¢ Beroun (dale jen ,,Budova®)

1.2 Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory (2 mistnosti a socilni
zafizen{) v Litni ul. Nadrazni ¢. p. 71 situované v piizemi budovy o vyméie celkem 29,5 m?.
Planek presné vymezujici Pfedmét najmu tvoii piflohu &. 1 nedilnou souddst této smlouvy
(dale jen ,,PFedmét najmu®).

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tento Pfedmét ndjmu do najmu a prenechava
Jjej Ndjemci za podminek stanovenych touto smlouvou do dotasného uzivani.

1.4 Ndjemce je povinen Pfedmét ndjmu uZivat pouze k uelu najmu, v ramei predmétu
podnikéni Ndjemce zapsaného v obchodnim rejstiiku (kadefnictvi).

1.5 Najemce ma pravo opatfit Pfedmét ndjmu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze
se souhlasem Pronajimatele.

2. DOBA TRVANI NAJMU
2.1 N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurgitou, po¢inaje dnem 1.1.2015.

2.2 Néjemce je povinen predat v den nasledujici po skongeni ndjmu Pfedmét ndjmu
Pronajimateli s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni vzniklému fadnym uZivanim pfedmétu
najmu.

2.3 Pronajimatel i Ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét z dtivodi uvedenych v zdkoné &.
89/2012, ob¢ansky zakonik, ve znéni platném v dob& uzavieni této smlouvy.



2.4 Vypovéd' ndjmu musi byt pisemné a musi byt dorudena druhé strang. Vypovédni lhiita
¢ini 3 mésice a po¢ina b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé
strang.

4. NAJEMNE

4.1. Ndgjemné za uzivani pfedmétu ndgjmu bylo sjednéno dohodou ve vysi 24.000,- K& (slovy:
dvacetétyfi tisic korun &eskych) za kalendafni rok.

4.2. Spolu s ndjemnym je Najemce povinen platit naklady na sluzby (vodné, stodné a
elektrickou energii) poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu najmu dle skute¢né
spotieby.

4.3. Ndjemné je splatné &tvrtletné k 30. dni poslednitho mésice piisluného &tvrtleti, na ktery

je hrazeno, a to na et Pronajimatele ||| T <deny v Ceské spofitelny a.s. nebo
na pokladné¢ Utadu méstyse Litefi.

4.4. Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce si zajisti sam provoz pevnych telefonnich linek a
odvoz odpadu na zakladg jim uzavienych smluv s dodavateli t&chto sluZeb a sam si bude po
celou dobu ndjmu hradit veskeré naklady spojené s jejich poskytovanim a zajidténim.

4.5. Pronajimatel bude Néjemci zajistovat dodavky elektrické energie, vody (vodné a sto¢né)
a tepla, kdy dodavka tepla je hrazena v ramei mési¢niho najmu a dodévky elektrické energie a
vodné bude Ndjemci pravidelné pietétovéavat (se splatnosti 14 dni), a to dle skutedné spotieby
zjisténé z podruznych metidel, s &imz Ndjemce vyslovné souhlasi a zavazuje se tyto sluzby
takto hradit (tj. na zdklad¢ faktur — danovych dokladt vystavovanych Pronajimatelem se
splatnosti 14 dni).
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4.6. Zaplacenim (uhradou) jakékoli pen&Zité &4stky dle této smlouvy se rozumi okamzik
pripsani takové ¢astky na bankovni et Pronajimatele.

4.7. V piipadé, Ze se Najemce ocitne v prodleni se zaplacenim sjednaného n4jemného nebo
jinych plateb dle této smlouvy (napf. Ghrady za sluzby), je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,03 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢4stky fadné a
vCas nezaplacené, a to do deseti dnti ode dne dorudeni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot¢en nérok Pronajimatele na ndhradu Skody zptisobené v disledku
poruseni povinnosti Ndjemce v pIné vysi presahujici smluvni pokutu.

5. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1. Pronajimatel je povinen umoznit a zajistit Najemei fadny vykon jeho prav vyplyvajicich
z této smlouvy a obecné zavaznych pravnich predpisi, zejména je povinen umoznit Ndjemci
nerusen¢ Pfedmeét ndjmu po celou dobu trvéni najemniho vztahu uZivat, uZivani Piedmétu
najmu Néjemcem strpét a v tomto uZivani jej nerusit.

5.2. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu n4jmu
spolu s Ndjemcem v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach Néjemce, a to
zejména za Gielem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, zjidténi stavu podruZznych
méfidel médii, jakoZ i provadéni nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalstho vedent, jestliZe je toho zapotiebi. V p¥padé mimotadné udalosti
(havérie, poZér apod.) a nutnosti vstupu do Predmétu najmu je Pronajimatel opravnén za
Ucelem likvidace mimotadné udélosti vstoupit do Pfedmétu néjmu i bez piedchozi dohody s



Néjemcem, a to za pouziti veSkerych moznosti k zpfistupnéni Pfedmétu najmu (napf.
vylomenim zamku).

5.3. Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy nezméni Gel uzivani Pfedmétu
najmu.

6. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1. Najemce je opravnén po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy uZivat
Pfedmét ndjmu vyhradné k ucelu sjednanému v L. 1.4. této smlouvy.

6.2. Ngjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndgjmu jako fadny hospodai a v Pfedmétu ndjmu
zajiStovat na své ndklady uklid a poradek. Ndjemce je povinen na své naklady provadét
obvyklé udrzovani Pfedmétu ndjmu ve stavu zplsobilém k jeho fddnému uZivani, vietné
provadéni drobnych oprav, kterymi se rozumi zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti
podlah, krytin, praht a li8t, oprava b&znych poruch elektrické instalace, rozvodd vody a
socidlniho zafizeni, oprava zdmku a klik ve dvefich, oprava rozbitych oken, rolet a Zaluzif,
drobné zednické opravy véetné obkladi, natéracské a malitské prace a dalsi prace podobného
charakteru.

6.3. Ndjemce odpovida za poSkozeni Pfedmétu najmu nad rdmec b&Zného opotiebeni.

6.4. Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v/na Predmétu najmu, a to jak zaptic¢inénim Néjemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potiebu oprav, které ma
Pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak Najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim t&chto povinnosti Pronajimateli vznikla.

6.5. Ndjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét ndgjmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.6. V piipadé, Ze Ndjemce porusi jakoukoli svoji povinnosti uvedenou v &l. 6.1. nebo 6.5.
této smlouvy, zavazuje se Ndjemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,- Ké&
(slovy péttisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni predmétné povinnosti, a to do
deseti dnli ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot¢en ndrok Pronajimatele na nahradu $kody zptsobené v dfisledku porugeni povinnosti
Néjemce v plné vysi ptesahujici smluvni pokutu.

7. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI, POZARNi OCHRANA

7.1. Néjemce se zavazuje pfi vykonu svého prava ngjmu dle této smlouvy dodrzovat
bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a pfipadng jiné obecng zdvazné pravni predpisy a
zajistit vlastni dozor nad bezpecnosti prace ve smyslu pfisluinych pravnich predpist, zejména
pak téZ soustavnou kontrolu dodrZovéni zasad bezpe&nosti a ochrany zdravi p¥i préaci jeho
zameéstnanci. Ndjemce se zavazuje dodrZovat i odiivodnéna opatfeni Pronajimatele, u¢inéna
na zaklad€ obecné zavaznych pravnich piedpisti vztahujicich se k povinnostem Najemce dle
této smlouvy.



7.2. Stavajici pripojky a rozvody elektfiny v Pfedmétu ngjmu mie Najemce zat&Zovat jen

v takovém rozsahu, aby nedoslo k jejich pietiZeni. Vyssi potteby miize Najemce uspokojit jen
rozsifenim stavajicich kapacit téchto rozvodd, provedenym opravnénymi osobami na zékladé
piislusnych tfednich a jinych souhlast, a to vlastnim nékladem a po udé&leni ptredchoziho

pisemného souhlasu Pronajimatele.

7.3. Nédjemce je povinen na své naklady plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona & 133/1985
Sb., 0 poZarni ochrang, v platném zn&ni, jakoZ i provadécich a navazujicich obecng zavaznych
pravnich piedpist.

8. STAVEBNI A JINE UPRAVY

8.1. Zmeny na Pfedmétu ndjmu mize Néjemce provadét jen s vyslovnym predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

8.2. Ve sporném pifpad€ se mé za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény, zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu ménici jej zvenku nebo zevnit, & zasahy
do pevné instalace jakychkoliv zafizeni.

8.3. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze Néjemce je opravnén po predchozi dohods

s Pronajimatelem umistit bezplatng na Pfedmé&tu ndjmu a na vstupnich dvefich do Predmétu
najmu (vzdy pouze na mista uréend Pronajimatelem) pfimé&fené informaéni oznadeni o své
firmé& &i provozu. Nédjemce je v této souvislosti povinen respektovat obecn& zavazné préavni
predpisy.

9. POJISTENI

9.1. Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na Skody vzniklé
poskozenim Budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za
jakékoliv jiné Skody na Pfedmé&tu najmu, zejména za $kody na vécech & zafizenich
nachdzejicich se na Pfedmétu najmu, a neni povinen uzavirat v tomto smyslu 74dné pojistné
smlouvy.

9.2. Néjemce je povinen uzaviit pojistku vztahujici se na kryti rizika ¥kod vzniklych z titulu
jeho odpovédnosti jako provozovatele a vylu¢ného uZivatele Predmétu najmu i jako
podnikatele a zaméstnavatele podnikajiciho v Predmétu najmu, a to ke kryti jak $kod
vzniklych Pronajimateli, tak i vzniklych tietim osobam.

10. DORUCOVANI

10.1. Doru€ovéni veskerych pisemnosti dle této smlouvy se provadi bud’ osobng @
prostiednictvim kuryra) nebo formou doporuéenych listovnich zasilek odeslanych na posledni
znamou kontaktni adresu druhé smluvni strany. Je-li pisemnost dorudovana osobn, povazuje
se za doru€enou dnem, kdy adresat tuto pisemnost ptevzal, p¥ipadn& dnem, kdy adresét tuto
pisemnost odmitl pievzit. Je-li pisemnost doru¢ovéna prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluZeb jako doporucend listovni zésilka, povazuje se za doru¢enou dnem, kdy
adresat tuto pisemnost prevzal, piipadné dnem, kdy adresat tuto pisemnost odmitl prevzit,



nejpozdéji se vSak povaZzuje za dorudenou desatym dnem nasledujicim po jejim predani
poskytovateli poStovnich sluZeb, je-li adresovana na posledni znamou kontaktni adresu
smluvni strany, které je doporudend listovni zésilka uréena.

Kontaktni adresa Pronajimatele: viz. zéhlavi této smlouvy

Kontakini adresa Néjemce: viz. zahlavi této smlouvy

10.2. Smluvni strany se zavazuji oznamovat vzdy nejpozdgji do deseti dnti druhé smluvni
stran¢ zmenu své kontaktni adresy. V pFipadg, Ze kterdkoli smluvni strana neoznadmi druhé
smluvni stran€ zménu své kontaktni adresy dle ptedchozi véty tohoto ustanoveni, povazZuje se
listovni zdsilka za doru¢enou, bude-li zachovan postup dle &l. 10.1. této smlouvy.

11. ZAVERECNA USTANOVEN(

11.1 Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zaklade této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se Fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a dale
zékonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostori v domé s byty.

Obé smluvni strany, Pronajimatel i Ndjemce, timto shodné prohlasuji, Ze si tuto
Smlouvu o ndjmu prostor slouZiciho podnikani, Fidné piedetly, uvizily, rozumi zcela
jejimu obsahu a veSkerym zdvazkim ze smlouvy vyplyvajicim a uzaviraji ji na zaklad¢
své pravé viile. Zarovei obé smluvni strany prohlaguji, Ze nezamléely Zadnou
skutecnost, kterd by mohla mit vliv na uzavieni této smlouvy nebo by mohla vyrazné
ovlivnit zdvazky z této smlouvy pro tu kterou smluvni stranu vyplyvajici, a soucasné jim
ani neni znama jakdkoli skute¢nost, kterd by mohla vést k neplatnosti ¢ neaéinnosti této
smlouvy.

V Litni dne

Pronajimatel: Nai

Hana Zikdanova Miroslav Horak

Starosta méstyse Liten



