SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Nize uvedeného dne uzavieli

Méstys Liten

se sidlem: Namésti 71, Liteni, PSC 267 27

bankovni spojeni: 123-242580247/0100

IC 00233501

DIC CZ00233501

zastoupen Filipem Kastankem, starostou méstyse Liten
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Anna Buchalova

se sidlem: Na Cvicirn¢ 430, Liten
nar. 22.09.1995

ICO:

(dale jen ,,Najemce*)

(spole¢né dale také ,,smluvni strany*)
tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dale jen ,,smlouva®)
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist

1. PREDMET SMLOUVY, UCEL A PREDMET NAJMU

1.1 Pfedmétem smlouvy je zdvazek Pronajimatele pfenechat N4jemci do uzivani niZze vymezeny
pfedmét najmu nachazejici se v budové ¢.p. 401, jez je soucasti pozemku parc.¢. 228, v k.q.
Liten, obec Liten, v§e zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 u Katastralniho Gfadu pro
StredoCesky kraj, Katastralni pracovist¢ Beroun, nachdzejici se na adrese Liten, Nadrazni 401,
(dale jen ,,Budova‘), pficemz tato Budova je ve vyluéném vlastnictvi Pronajimatele, a dale
zavazek Najemce platit Pronajimateli najemné a poplatky za sluzby s najmem spojené, to vSe za
podminek smluvenych touto smlouvou.

1.2 Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory, situované v 1. nadzemnim
podlazi budovy, o vyméfe celkem 33 m? (dale jen ,,Pfedmét najmu®). Planek piesnd
vymezujici Pfedmét najmu tvofi ptilohu €. 1, jez je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.3 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén dat tento Pfedmét najmu do najmu a pienechava jej
N4jemci za podminek stanovenych touto smlouvou do do¢asného uzivani.

1.4 Pronajimatel pronajima touto smlouvou Pfedmét ndgjmu Néjemci a Najemce si Predmét ndjmu
touto smlouvou najima, a to za Gcelem provozovani pekaiské a cukraiské vyrobny. Najemce si
necha prostor sam na vlastni naklady rekolaudovat. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu
vyhradné k sjednanému tucelu, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a zZivnostenskymi
opravnénimi Najemce.



1.5 O ptedani a prevzeti Predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude také
uveden stav méfidel médii.

1.6 Najemce ma pravo opatfit Pfedméet najmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Najemce je v této souvislosti povinen
respektovat obecné zavazné pravni predpisy.

2. DOBA TRVANI NAJMU
2.1 Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 16.12.20109.

2.2 Najemce je povinen piedat v den nasledujici po skonéeni najmu Pfedmét najmu Pronajimateli
s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vzniklému fadnym uzivanim Pfedmétu najmu.

2.3 Pronajimatel i Najemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni divodu.

2.4. Vypoveéd musi byt pisemnd a musi byt doru€ena druhé strané. Vypoveédni doba €ini 3 mésice
a poc¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla druhé strané.

2.5. Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé, ze dojde k vypovézeni ndjmu ze strany
Pronajimatele v obdobi prvnich péti let trvani ndjemniho vztahu bez uvedeni diivodu ¢i z diivodu
nespocivajiciho v poruseni povinnosti Ndjemcem, zavazuje se Pronajimatel uhradit Ndjemci ¢ast
ucelné vynalozenych nakladt, které Najemce prokazatelné vynalozil v souvislosti s projeket,
rekolaudaci a rekonstrukci Pfedmétu ndjmu do maximalni vyse 100.000,- K¢&. Pro takovy ptipad
je Najemce povinen Pronajimateli nejprve prokazat ptredlozenim pfislusSnych smluv a
faktur/danovych dokladi vysi nakladd, které Najemce vynalozil v souvislosti s projekei,
rekolaudaci a rekonstrukci Predmétu ndjmu. Pronajimatel je Najemci povinen uhradit Cést
takovych nakladl ve vysi zavislé na délce trvani ndjemniho vztahu, a to spocitanou nasledovné:
celkova vySe prokazatelné¢ vynalozenych ndkladii do maximalni vySe 100.000,- K¢ — (minus)
1/60 (jedna Sedesatina) z ¢astky nakladt za kazdy i zapocaty mésic doby trvani najmu (t.
odecitana castka bude zjiSténa dle vzorce: 1/60 nakladi vynasobend poctem mésict (i
zapocatych) doby trvani ndjmu).

2.6. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ¢l. 2.5. této smlouvy se neuplatni v piipade, Ze
Pronajimatel vypovi Najemci najem V obdobi prvnich péti let trvani najemniho vztahu z divodu
spocivajiciho v poruSeni povinnosti Najemcem, a to zejména pokud:

I.  Najemce se ocitl v prodleni se zaplacenim najemného nebo jeho ¢asti nebo zalohy na
sluzby nebo jeji ¢asti nebo vyuctovani sluzby nebo jeho ¢asti po dobu delsi nez patnact
dnu,

ii.  Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu dle ¢l. 1.4. této
smlouvy a nezjedna népravu ani v dodatecné lhiité¢ deseti dnti poc¢inajici ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele ke zjedndni napravy,

iii.  Najemce porusi svou povinnost vyplyvajici z ¢I. 5.5. nebo 7.1. této smlouvy,

iv.  Najemce porusi svou povinnost vyplyvajici z ¢l. 5.2. nebo 6.3. této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodatecné lhiite patnacti dnli pocinajici ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele ke zjednani napravy,

V. insolven¢nim soudem bude prohldSen a osvédcen upadek Najemce.

2.7. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Ze po uplynuti doby prvnich
péti let trvani najemniho vztahu nema jiz Njemce néarok na thradu nédkladl prokazatelné
vynaloZzenych Vv souvislosti s projekci, rekolaudaci a rekonstrukci Pfedmétu najmu.



3. NAJEMNE

3.1. Ngjemné za uzivani Pfredmétu najmu bylo sjedndno dohodou ve vysi 24.000,- K¢ (slovy:
dvacetétyritisic korun Ceskych) za jeden kalendaini rok, pfi¢emz bude hrazeno Najemcem
Pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dvatisice korun
ceskych) za kazdy kalendaini mésic.

3.2. Spolu s najemnym je Najemce povinen platit naklady na sluzby (elektricka energie),
poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

3.3. Najemné, nalezejici za jeden kalendaini mésic, je splatné mésicn¢ vzdy do desatého dne
kazdého kalendarniho mésice, za ktery ndjemné nalezi, bezhotovostnim pfevodem na bankovni

ucet Pronajimatele ¢. 123-242580247/0100, vedeny u Komercni banky, a.s. pod variabilnim
symbolem 401100 nebo v hotovosti na pokladné¢ Utadu Méstyse Liten.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce si zajisti sdm provoz pevnych telefonnich linek a
odvoz odpadu na zaklad¢ jim uzavienych smluv s dodavateli téchto sluzeb a sam si bude po celou
dobu najmu hradit veskeré naklady spojené s jejich poskytovanim a zajisténim.

3.5. Vngemném neni zahrnuta uplata za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu.
Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze Pronajimatel zajisti dodavky vody, elektrické energie a
tepla do Pfedmétu najmu a odvadéni odpadnich vod z Pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje
platit zalohy na dodavky téchto sluzeb, a to ¢astku ve vysi 500,- K& méesi¢né na dodavky a odbér
elektrické energie. Tyto zalohy na sluzby jsou splatné mési¢né nejpozdéji do desatého dne
kalendaifniho mésice, za ktery zalohy na sluzby nélezi, a to bezhotovostnim pievodem na
bankovni et Pronajimatele ¢. 123-242580247/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a.s. nebo
v hotovosti na pokladn& Utadu Méstyse Litet.

3.6. Platby jednotlivych zaloh na sluzby dle ¢l. 3.5. této smlouvy Pronajimatel vyuctuje Najemci
nejméné jednou rocné, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne obdrzeni piisluSnych
vyuctovani od dodavatelll jednotlivych sluzeb. Zalohy na dodavky a odbér elektrické energie,
tepla a vodného a stoéného budou vyuctovany ve vysi odpovidajici poméru podlahové plochy
Piedmétu najmu k celkové podlahové plose vsech prostor v Budové. Castka vyplyvajici
z ptfedlozeného vyuctovani (tj. preplatek nebo nedoplatek na zalohach za sluzby) bude uhrazena
piislusnou smluvni stranou (tj. Najemcem v piipad¢ nedoplatku nebo Pronajimatelem v ptipadé
pfeplatku) druhé smluvni strané, a to do patnacti dnil od doru€eni vylictovani Najemeci.

3.7. Zaplacenim (thradou) jakékoli penéZzité castky dle této smlouvy se rozumi okamzik ptipsani
takové Castky na bankovni ti€et Pronajimatele ¢i Najemce nebo okamzik jeji uhrady na pokladné
Utadu Méstyse Liten.

3.8. V piipadé, ze se Najemce ocitne Vv prodleni se zaplacenim sjednaného najemného nebo
jinych plateb dle této smlouvy (napt. thrady zaloh/nakladi za sluzby), je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,03 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky fadné
a vCas nezaplacené, a to do deseti dnli ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu Skody zpusobené v disledku
poruseni povinnosti Najemce V plné vysi pfesahujici smluvni pokutu.

4. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

4.1. Pronajimatel je povinen umoznit a zajistit Ndjemci fadny vykon jeho prav vyplyvajicich
Z této smlouvy a obecné zavaznych pravnich piedpisl, zejména je povinen umoznit N4jemci
nerusen¢ Pfedmét ndjmu po celou dobu trvani ndjemniho vztahu uzivat, uzivani Pfredmétu ngjmu
Néjemcem strpét a v tomto uzivani jej nerusit.



4.2. Pronajimatel nebo jina jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmétu najmu spolu
S Ndjemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinidch Néjemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, zjisténi stavu podruznych méfidel médii,
jakoz 1 provadéni nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal$iho
vedenti, jestlize je toho zapotiebi. V piipadé mimotradné udalosti (havarie, pozar apod.) a nutnosti
vstupu do Predmétu najmu je Pronajimatel opravnén za Gcelem likvidace mimotadné udalosti
vstoupit do Pfedmétu najmu i bez piedchozi dohody s Néjemcem, a to za pouziti veskerych
moznosti k zpfistupnéni Pfedmétu ndgjmu (napt. vylomenim zamki).

4.3. Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu trvani této smlouvy nezmeéni tcel uzivani Predmétu
najmu.

5. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

5.1. Ngjemce je opravnén po celou dobu trvani ngjemniho vztahu dle této smlouvy uZzivat
Predmét ndgjmu vyhradné k ucelu sjednanému v ¢l. 1.4. této smlouvy.

5.2. Njjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodat a v Pfedmétu ndjmu
zajistovat na své naklady tklid a potadek. N4jemce je povinen na své naklady provadét obvyklé
udrzovéni Pfedmétu ndjmu ve stavu zpusobilém k jeho fadnému uzivéni, vcetné provadéni
drobnych oprav do ¢astky 2.500,- K¢ ptipadajici na jednotlivou opravu, kterymi se rozumi
zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, krytin, prahi a 1ist, oprava béznych poruch
elektrické instalace, rozvoda vody a socialniho zafizeni, oprava zamku a klik ve dvefich, oprava
rozbitych oken, rolet a zaluzii, drobné zednické opravy vcetné obkladl, natéracské a maliiské
prace a dalsi prace podobného charakteru.

5.3. N4jemce odpovida za poskozeni Predmétu ndjmu nad ramec bézného opotiebeni.

5.4. N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v/na Pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim Ngjemce, tak 1 bez jeho vlivu a vile, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které
ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak Néjemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti Pronajimateli vznikla.

5.5. Ngjemce neni opravnén prenechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podngymu tieti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

5.6. V pripad¢, ze Najemce porusi jakoukoli svoji povinnost, uvedenou v ¢l. 5.1. nebo 5.5. této
smlouvy, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy
pét tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni pfedmétné povinnosti, a to do deseti dnil
ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfen narok
Pronajimatele na nadhradu Skody zplisobené v disledku poruseni povinnosti Ndjemce V plné vysi
ptesahujici smluvni pokutu.

6. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI, POZARNI OCHRANA

6.1. Najemce se zavazuje pii vykonu svého prava najmu dle této smlouvy dodrzovat
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ptipadné jiné obecné zavazné pravni predpisy a zajistit
vlastni dozor nad bezpecnosti prace ve smyslu pfisluSnych pravnich predpisii, zejména pak téz
soustavnou kontrolu dodrzovani zasad bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci jeho zaméstnanci.
Najemce se zavazuje dodrzovat i odivodnéna opatieni Pronajimatele, u¢inénd na zaklad¢é obecné
zavaznych pravnich predpist vztahujicich se k povinnostem Najemce dle této smlouvy.

6.2. Stavajici pfipojky a rozvody elektfiny v Pfedmétu ndjmu muize Nijemce zatézovat jen
v takovém rozsahu, aby nedoSlo k jejich pretiZzeni. Vyssi potieby muze Najemce uspokojit jen



rozSifenim stavajicich kapacit téchto rozvodii, provedenym opravnénymi osobami na zaklad¢
pfislusnych ufednich a jinych souhlasti, a to vlastnim nakladem a po udé¢leni ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.3. N4jemce je povinen na své naklady plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochranég, v platném znéni, jakoz i provadécich a navazujicich obecn¢ zavaznych pravnich
predpistii, a to véetné osazeni Pfedmétu najmu hasicimi pfistroji v potfebném mnozstvi a kvalité.

7. STAVEBNI A JINE UPRAVY

7.1. Zmény na Pfedmétu najmu miize Najemce provadét jen s vyslovnym predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

7.2. Ve sporném ptipad¢ se ma za to, ze souhlas vyzaduji veskeré zmény, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty Pfedmétu najmu a ménici jej zvenku nebo zevnitt, ¢i zdsahy do pevné
instalace jakychkoliv zatizeni.

8. POJISTENI

8.1. Pronajimatel je povinen uzavtit pouze pojistku vztahujici se na Skody vzniklé¢ poskozenim
Budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody na
Predmétu n4jmu, zejména za Skody na vécech ¢i zafizenich nachéazejicich se na Pfedmétu néjmu,
a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

8.2. Najemce je povinen uzavtit pojistku vztahujici se na kryti rizika $kod vzniklych z titulu jeho
odpovédnosti jako provozovatele a vylucného uzivatele Predmétu ndjmu i jako podnikatele a
zaméstnavatele podnikajiciho v Predmétu najmu, a to ke kryti jak $kod vzniklych Pronajimateli,
tak 1 vzniklych tfetim osobam.

9. DORUCOVANI

9.1. Dorucovani veSkerych pisemnosti dle této smlouvy se provadi bud’ osobné (i prostfednictvim
kuryra) nebo prostfednictvim systému datovych schranek nebo formou doporucenych listovnich
zasilek odeslanych na posledni zndmou kontaktni adresu druhé smluvni strany. Je-li pisemnost
dorucovana osobné¢, povazuje se za dorucenou dnem, kdy adresat tuto pisemnost pievzal,
piipadn¢ dnem, kdy adresat tuto pisemnost odmitl pfevzit. Je-li pisemnost dorufovana
prostiednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb jako doporucena listovni zasilka, povaZzuje se za
dorucenou dnem, kdy adresat tuto pisemnost prevzal, pfipadn¢ dnem, kdy adresat tuto pisemnost
odmitl pfevzit, nejpozdé€ji se vSak povazuje za dorucenou desatym dnem nasledujicim po jejim
piedani poskytovateli poStovnich sluzeb, je-li adresovana na posledni znamou kontaktni adresu
smluvni strany, které je doporucena listovni zasilka urcena.

Kontaktni adresa Pronajimatele: viz. zdhlavi této smlouvy

Kontaktni adresa Najemce: viz. zdhlavi této smlouvy

9.2. Smluvni strany se zavazuji oznamovat vzdy nejpozdéji do deseti dnti druhé smluvni strané
zménu své kontaktni adresy. V pfipad¢, Ze kterdkoli smluvni strana neoznami druhé smluvni
stran¢ zménu své kontaktni adresy dle predchozi véty tohoto ustanoveni, povazuje se listovni
zasilka za dorucenou, bude-li zachovan postup dle ¢l. 9.1. této smlouvy.



10. ZAVERECNA USTANOVENI

10.1 Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti
s ni se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy ve svych vzajemnych vztazich vylucuje pouziti ust.
§ 2315 obcanského zakoniku.

10.2. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

10.3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

10.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdy kazda smluvni strana obdrzi po
jednom z nich.

10.5. Zamér pronajmout Piedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Méstyse Liten (tj.
Pronajimatele) ode dne 10.10.2019. Prongjem Pifedmétu najmu a uzavieni této smlouvy bylo
schvileno na vefejném zasedani zastupitelstva M¢styse Litent (tj. Pronajimatele) usnesenim

¢.97/2019 ze dne 14.11.2019 a usnesenim ¢.102/2019 ze dne 12.12.2019. M¢stys Liten tedy
potvrzuje, Ze podminky pfedchoziho zvetejnéni a schvaleni dle zdkona o obcich byly splnény.

Obé smluvni strany timto shodné prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu o niajmu prostoru
slouziciho podnikani, Fadné precetly, uvazily, rozumi zcela jejimu obsahu a veSkerym
zavazkiim ze smlouvy vyplyvajicim a uzaviraji ji na zakladé své pravé vile. Zaroven obé
smluvni strany prohlasuji, Ze nezamlcely Zadnou skute¢nost, ktera by mohla mit vliv na
uzavieni této smlouvy nebo by mohla vyrazné ovlivnit zavazky z této smlouvy pro tu kterou
smluvni stranu vyplyvajici, a souc¢asné jim ani neni znama jakakoli skutecnost, ktera by
mohla vést k neplatnosti ¢i neticinnosti této smlouvy.

V Litni dne 13.12.2019

Najemce: Pronajimatel:

Anna Buchalova Méstys Liten
Filip KaStanek, starosta





